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BAO CAO TAI CHiNH RIENG GI(FA NIEN 92
CHO KY 8 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2021




CONG TY CO PHAN LONG HAU

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN BQ .
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2021

NOI DUNG

Théng tin vé& doanh nghiép

Bao céo cla Ban Téng Giam dbc

Béo cao soat xét théng tin tai chinh riéng gilra nién dd

Bang ¢an dbi ké toan riéng gilva nién d6 (Mau sb B 01a — DN)

Béo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién d6 (Méu sb B 02a - DN)
Bao céo Iwu chuyén tién té riéng gilra nién d6 (Mau sé B 03a — DN)

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng gilra nién 66 (Mau s B 09a — DN)
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chieng nhén
ding ky doanh nghiép  S6 5003000142 do S& Ké hoach va Déu tw Tinh Long An cép 1an
d4u ngay 23 thang 5 nam 2006 va Gidy chirng nhan déng ky doarth
nghiép diéu chinh gan nhat 14n thir 17, ngay 13 thang 9 nam 2019,

Héi déng Quan tri Ong Mai Dang Khéi Chu tich (v ngdy 25/6/2021)
Ong B8 Quy Hiép Chu tich (dén ngay 25/6/2021)
Qng Lé Manh Thwing Phé Chu tich {dén ngay 25/6/2021)
Ong Tran Héng Son Thanh vién
Ong V6 Téan Thinh Thanh vién (tir ngay 25/6/2021)
Ong Nguyén Vi Manh Tuén Thanh vién (tir ngay 25/6/2021)
Ong M& Van Khanh Thanh vién (ti ngay 25/6/2021)

Ba Pham Thi Nhw Anh Thanh vién (8én ngay 25/8/2021)
Ba Tran Thi Hanh Tién Thanh vién (dén ngay 25/6/2021)

Ban Kiém soat C)ng Péo Trong V0 Trwdng ban (dén ngay 25/6/2021)
Ong Nguyén Anh Huy Thanh vién {tir ngay 25/6/2021)
Ong Doan Ut Ba Thanh vién (t{r ngay 25/6/2021)
Ba D& Thi Kim Thi Thanh vién (tle ngay 25/6/2021)
Ong L& Ngoc Hung Thanh vién (d@én ngay 25/6/2021)

Ban Téng Giam déc Ong Tréan Héng Son Téng Giam déc
Ba Pham Thi Nhw Anh Phé Téng Giam doc
Ba Trén Dinh Thu Nhi Pho Téng Giam déc

Nguweri dai dién ]

theo phéap luat Ong Trén Hong Son Téng Giam dbc
Try $& chinh Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giuée, Tinh Long An

Cong ty kiém todn Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)



CONG TY CO PHAN LONG HAU

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC HOI VOI
BAO CAQ TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN PO

Ban Téng Giam dbc clia Céng ty C phén Long Hau (“Céng ty") chiu trach nhiém [&p béo céo tai
chinh riéng gitva nién @ thé hién trung thire va hop Iy tinh hirh tai chinh riéng ctia Céng ty tai
ngay 30 thang 6 nam 2021, cling nhw k tqué hoat @dng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén
tién té riéng cha ky ké toén sau théng két thic cling ngay nau trén. Trong viéc soan lap béo céo
tai chinh riéng gitra nién 4o nay, Ban Téng Gidm déc dwoc yéu ciu phai:

o chon Iya cac chinh sach ké toan phil hop va ap dung mot cach nhat quan;

e thwe hién cac xet dean va woc tinh mét cach hop ly va théan trong; va

e soan lap bao cao tai chinh riéng gilra nién do trén co s& Cong ty hoat ddng lién tuc trly khi
gia dinh Céng ty hoat ddng fién tuc 1a khéng phi hop.

Ban Tong Giam déc cia Cang ty chiu trach nhiém bao 4am rang cac sb sach ké toan dung dan
da dwoe thiét lap va duy tri dé thé hlen tinh hinh tai chinh cla Cdng ty v&i 6 chinh xac hop ly
tai moi thoi diém va dé lam co s& soan I4p béo céo tai chinh riéng gilva nién d6 tuan tha theo
ché 86 ké toan dwoc trinh bay & Thuyét minh 2 cia bao cao tai chinh riéng gilra nién dé. Ban
Tong Gidm dbéc clia Cong ty cling chiu trach nhiém ddi voi viéc bao vé céc tai sén cla Coéng ty
va thire hién cac bién phap hop ly dé phong nglra va phat hién cac gian 1an hodc nham 1an.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN PO

Theo day, ching t6i phé chudn béo céo tai chinh riéng gilra nién dé dinh kém tir trang 5 dén
trang 50. Bao cao tai chinh riéng gilra nién 46 nay phén anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai
chinh riéng cGa Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, ¢ling nhu két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh ey chuyén tién t& ridng clia ky ké todn sau thang két thuc cling ngay néu trén,
phi hop véi céde Chuan mye Ké toan Viét Nam, Ché 36 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép ty cb lién quan dén viéc 1ap va trmh bay béo céo tai chinh riéng gitra nién do.

Nguwoi sir dung béo céo tai chinh riéng gii'ra nién @6 clia Cong ty nén doc cung véi béo céo tai
chinh hop nhét gitra nién A6 ctia Cong ty va cac cong ty con (goi chung 1a “Tap doan”) cho ky ké
todn sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021 §é ¢6 4 théng tin vé tinh hinh tai chinh hep
nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Ieu chuyén tién t& hop nhit cla Tap
doan.

Thay mét Ban Téng Giam dbc
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Trén Héng Son
Téng Gidm dbc/ Ngudi dai dign theo phéap luét

Tinh Long An, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 25 thang 8 nam 2021
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
G CAC €O DPONG CUA CONG TY CO PHAN LONG HAU

Chung 16i 34 soat xét bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo cia Céng ty Co phén Long
Hau (“Céng ty”) dwoc [ap ngay 30 thang 6 ndm 2021, va dugc Ban Téng Gidm déc Céng ty phé
chuén ngay 25 thang 8 nam 2021, Bao ¢40 tai chinh riéng gilba nién dd nay bao gdm: bang ¢an
dbi ké toan riéng giira nién dé tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gil*a nién d va bao céo luu chuyén tién té riéng gitka nign dd cho ky ké toan séu
théng két thuc cling ngay néu trén, va thuyét minh béo céo tai chinh riéng gilra nién dd bao gém
céc chinh séch ké toan chl yéu tir trang 5 dén trang 50.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giém dbc ctia Céng ty chiu trach nhiém v& viéc Iap va trinh bay trung thue va hop Iy
béo céo t&i chinh riéng giira nién d6 cla Cong ty theo cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam, Ché
a4 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 va chiu tréch nhidm vé kiém soat néi bd ma Ban Tong
Giam déc xac dinh la cén thigt dé ddm bao cho viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh rigng gilra
hién dd khong co sai sét trong yéu do gian 18n hodc nham I1an.

Trach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching 6i 1& dua ra két luan vé bao co tai chinh riéng gilra nién dd nay dua
trén két qué soat xét. Ching t6i da thuwe hién céng viéc soat xét theo Chudn mue Vidt Nam vé
hop ddng dich vy soét xét s6 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gitka nién d6 do kidm toan vién
doc 1ap cla don vi thwe hién.

Cong viéc soat xét bao c4o tai chinh riéng gilra nién d6 bao gém viéc thwe hién cac cudc phéng
van, chi yéu la phong van nhitng ngwdi chiu tréch nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va
thire hign tha tuc phéan tich va cée thu tuc sodat xét khéac. M6t cudc soat xét vé co ban cé pham
vi hep hon mét cudc kiém todn dwoc thire hién theo cac Chudn myre Kiém toan Viét Nam va do
vay khéng cho phép chiing téi dat dwoc sw dam bdo rang ching toi $& nhan biét duoc tit ¢ céc
van dé trong yéu ¢é thé dwoc phat hién trong mét cudc kidm toan. Theo @6, ching t6i khéng dua i
ra y kién kiém toan.

' Cong ty TNHH PwC (Vist Nam)_
Ldu 8, Saigon Tower, 29 L& Dudn, Quan 1, TP. HS Chi Minh, Viet Nam
DT +84 (28)38230796, www.pwe.com/vn
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Két luén cia Kidm toén vién

Cé&n clr trén két qua soat xét clia ching t6i, chung toi khéng thdy cb van a8 gi khién ching tdi
cho rang béo c4o tai chinh riéng gilka nién @6 dinh kém khéng phan anh trung thye va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021,
cling nhu két qué hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho ky ké
toan sau thang két thic cung ngay phl hop véi cac Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché 4o Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gilra nién do.

Van d& can nhin manh

Chuing t6i Ivu ¥ ngwdi doc dén Thuyét minh 37 clia b4o ¢4o tai chinh riéng gitra nién 85, trong :
a6 trinh bay viéc Cong ty chwa thwe hién ghi nhan nghia vu hoan tra chi phi bo iri tai dinh cw cla ‘
dv an Khu Céng nghiép Long Hau 1 cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Cong nghiép =
Tan Thun. Tai ngay bao cao tai chinh riéng gilra nién do nay, Ban Téng Giam déc Céng ty cho A
réng Cong ty chua ¢é co s& ude tinh déng tin cay vé sé tién phai trd nay, theo d6, chira ghi nhan ”

nghfa vu hoan trd nay trén b&o cao tai chinh riéng gitba nién do. CQ

CcO
Két luan clia chiing t6i v& cong tac sodt xét bao c4o tai chinh riéng gitka nién @3 khéng lién quan [_ow!
dén vén dé can nhan manh nay. N

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

g

: i
Nguyén Hoang Nam i
Gidy CN DKHN kiém tosn: A
0849-2018-006-1 5
Chir ky dwoc Gy quyén .

$4 hiéu bao cao kiém toan: HCM11177
TP. H Chi Minh, ngay 25 thang 8 nam 2021



CONG TY CO PHAN LONG HAU

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GI(FA NIEN 0
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262
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TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tiég va edc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan trong duong tién

DAy tw tai chinh ngén han
PAu tw nédm gitr dén ngay dao han

Cdc khoan phdi thu ngén han
Phai thu ngén han cGa khach hang
Tra trwde cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ng&n han khéc
Dy phong phai thu ngén han khé ddi

Hang tén kho
Hang tdn kho

T4l sén ngén han khac
Chi phi trd trwée ngadn han
Thué Gid tri Gia tang ("GTGT") duge khiu trir
Thué va céc khoén khéc phai thu Nha nuwéde

TAl SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Phéi thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac
D phang phéi thu dai han khé doi

Tai s4n ¢b dinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia trj khéu hao Ity ké

Tai s&n &6 dinh vb hinh
Nguyén gia
Gié tr| khau hao Iy ké

Bt ddng san déu tw
Nguyén gia
Gié tri khdu hao Ity ké

Tai sén dér dang dai han
Chi phi x8y dung co ban dé dang

Ddu tutai chinh dai han
Bau tw vao cdng ty con
Péu tv vao cong ty fién két
PAu tv gop von vao don vi khac
Dy phéng dau tiy tai chinh dai han

T2l s&n dal han khéc
Chi phi tra trwére dai han

TONG TAI SAN

Thuyét
minh

4(a)

Jusy
o Nom
S

8(b)

10(a)

10(b)

11

12

4(b}
4(b)
4(b}
4(b)

13

Mau sé B 01a- DN

Tai ngay
30.6.2021 31.12.2020
VND VND
2.041.485.595.915 1.710.751.889.042
114.273.500.074 255,185.588.662
50.749.736.979 53.836.063.342
63.523.763.095 201.349.625.320
1.011.981.850.664 433.058.716.475
1.011.981.859.664 433.058.716.476

304.603.796.317
19.865.267.637
8.575.166.669
276.608,816.556

(245.454.545)

603.673.814.531
603.673.814.531

6.752.628.332
618.470.232
6.085.976.490
48.181.610

885.112.513.373

5.227.380.000

5.000.000.000

5,227,380.000
(5.000.000.000)

71.169.412.676

69.560.108.674
132.548.949.284
(62.949.639.610)

1.570,303.002
3.010.589.480
(1.440,286.478)

314.013,201.230
41.206.192.889
9.066.666.524
263.986.776.362
(245.454.545)

609.653.093.022
£00.653.003.022

8.841.289.652

729.138.178
6.748.818.15¢
1.363.333.315

907.248.751.411

5.227.380.000
5.000.000.000
5,227.380.000
(5.000.000.000)

75.154.401.111

73.573.997.097
132.369.799.084
(58.795.802.887)

1.580.404.014
3.010.5680.480
{1.430.185.466)

487.784.528.242 $09.360.116.080
739.282.531.2056 739.282.531.205
(251.498.002.963) (229922 415.145)
41.019.305.017 41.019,305.017
41.018.305.017 41.019.305.017
220,558.000.000 229.558.000.000
4.400.000.000 4.400.000.000
145.628.000.000 145.626.000.000
99.630,000.000 99.630.000.000
(20.000.000.000) {20.000.000.000)
50.353.887.438 46.929.549.223
50.363.867.438 46.920.549.223
2.926.598.112.21 2.618.000.640.452

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 50 13 mét phdn cAu thanh bao cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ nay.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

BANG CAN PO KE TOAN RIENG GIJ’A NIEN DO

{tiép theo)
M3 Thuyét
sb NGUON VON minh
300 N¢ PHAI TRA
310  No ngén han
311 Phai tra ngwdi ban ngén han 14
312 Nguwdi mua tra tién trede ngén han
313 Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc 15
314 Phai trad ngwéri lao ddng
315 Chi phi phai trd ngén han 16
319 Phaitra ngén han khac 17(a)
320 Vay ngan han 18(a)
322 Qu§ khen thwéng, phic loi 19
330 Ne¢ dai han
336 Doanh thu chuwra thyc hién dai han
337 Phai tra dai han khéc 17(b)
338 Vay dai han 18(b)
341 Thué thu nhép hoén lai phéi tra 20
400 VON CHU SO H(U
410  Vén cha sé himu
411 Véngépciachisdhiy 21,22
411a ;écé phidu phd théng c6 quyén biéu
quyeét
412 Thang dw vin cb phan 22
418 Quy dau tw phat trién 22
421 Loi nhuén sau thué (‘LNST") chwa phén phéi 22
421a - LNST chura phan ph6i iy ké cta céc
ném trwoc
421b - LNST chua phéan phéi cia ky nay/ ném nay
440 TONG NGUON VON
\C)f
Nguyén Tan Phong

Nguwoi lap/ Ké toan trwéng

6

Mau s6 B 01a—DN

LONG H

Tai ngay
30.6.2021 31.42.2020
VND VND

1.486.979.764.213

907.507.736.220
45.461.505.800
140.788.841
16.122.639.316
9.761.008.41¢
586.769.916.364
151.003.424 672
43,924.296.289
§52.324.165.519

579.472.017.993
1.746.264.072
55.387.376.077
149.730.592.606
372.607.785.238

1.439.618.358.078

1.439.618.3568.078
500.120.100.000

500.120.100.000
71.770.248.000
§7.216.944.078
770.511.066.002

1.315.951.805.619

753.293.421.792
72.546.194.473
36.731.362.456
11.144.562.314
14.363.750.255
458.468.702.493
82.466.243.628
42.543.333.327
35.029.272.846

562.658.383.827
1.861.291.330
76.048.296.050
166.808.888.899
317.939.907.539

1.302.048.834.834

1.302.048.834.834
500.120.100.000

500. 120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076

632.941.542.758

517.062.558.428  436.589.311.408
253,448.607.674 196.352.231.350
2.926.698.112.291 2.618.000.640.453

cOp

lea 1-:

Nguwei dai dién theo phap luat
Ngay 25 thang 8 ndm 2021

Céc thuyét minh ti trang 9 dén trang 50 [a mét phén céu thanh béo céo tai chinh riéng gilra nién 46 nay.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Miu sé B 02a - DN

BAQO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(FA NIEN BO

Mé
56

™

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

02 CA4c khoan giam trlr doanh thu

10 Doanh thu thuén vé ban hang va
cung cap djch vy

11 Gia vén hang ban va dich vy cung cép

20  L¢inhuin gdp vé ban hang va cung cép
dich vy

21 Coanh thu hoat déng tai chinh

22 Chi phi tai chinh

23 - Trong d6; Chi phi léi vay

25  Chi phi ban hang

26 Chi phi gquén ly doanh nghiép

30 L¢inhuén thuan tiv hoat déng
kinh doanh

31 Thu nhap khac

32 Chi phi khac

40 Leinhuadn khac

50  Téng loi nhugn ké toan tredre thué

81  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
(*TNDN") hién hanh

52  Chi phi thué TNDN hoan lai

60  Lei nhudn sau thué TNDN

Nguyén Téan Phong

Nguwi 1ap/ Ké toén trwéng

Thuyét
minh

25

27

28
29
30

Y
H

32
32

Ky 6 thang két thac ngay 30 thing 6 ndm

2021
VND

665.786.928.916

2020
VND

419.519.775.734

{31.899.200.000)

665.786.928.916

(307.903.221.384)

387.620.575.734

(223.914.945.986)

357.663.707.532  163.705.629.748
16.008.933.549 17.222.044.909
(8.271.311.361) (7.207.403.781)
(8.074.659.859) (7.200.239.660)
(9.692.527.118) (8.171.495.588)
(38.696.665.580)  (30.037.871.508)
317.232.137.022  135.510.803.730
1.775.538.800 471.132.825
(231.931.755) (32.101.246)
1.543.605.045 439.031.579
318.775.742.067  136.949.835.359
{10.659.356.794) (9.491.073.586)
(54.667.877.699)  (15.732.707.362)
253.448.507.574  110.726.054.311

Trén Héng Son
Ngwoi dai dién theo phap luat
Ngay 25 thang 8 nam 2021

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 50 13 mét phén cu thanh bao céo tai chinh riéng gitra nién & nay.
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Mau sé B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIPA NIEN BO
(Theo phwong phap gian tiép)

Ky 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim

\
\o\

™
w0

= ()
= e!

5

M3 Thuyét 2021 2020
sb minh VND VND
LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Lo nhudn ké tosn trwrde thué 318.775.742.067  135.049.835.359
Pidu chinh cho céc khodn;
2 Khau hao tai s&n cb dinh ("TSCE") va bét déng sén
déu tw 05.730.725.553 24.917.214.583
04 LS8 chénh l&ch ty gi héi dodi do d4nh gi4 lai
céc khodn muyc tidn té ¢6 gbc ngoai té 196.651.502 7.164.121

05 |.3i tr hoat ddng dau tw (16.008.933.549)  (17.222.044.909)
08 Chi phi 18i vay 28 8.074.659.859 7.200.239.660
08 Lgri nhudn tir hoat dong kinh doanh trwde

nhirng thay ddi vén lwu ddng 336.777.845432  150.852.408.814
09  GidmAtang) cac khodn phdithu 16.322.073.287 (14.766.382.987)
10 Giadm hang tdn kho 95.979.278.491 20.515.632.065
11 Téng céc khodn phaitra 23.324.115.441 92.680.653.637
12 Téng chi phitrd trede (3.313.670.269) (19.019.878.104)
14 Tidn ai vay 94 ird (8.074.659.859) (7.200.2386.660)
16 Thué TNDN da nép 15 {5.201.100.834) (3.889.205.283)
17 Tién chikhdc tir hoat déng kinh doanh (2.805.487.852) (5.950.582.658)
20  Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 453,008.393.837  213.222.405.524

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TW

21 Tién chi d& mua sém, xay dyng TSCH va

céc tai san dai han khac (8.977.612.853)  (62.422.231.070)

23 Tidn chi ddu tw ndm gitr dén ngay dao han

24 Tiénthu hdi ddu tr ndm gilk dén ngay déo han

27 Tién thu l4i cho vay, ¢6 tére va loi nhudn duoc chia
30  Luwu chuyén tiégn thudn tie hoat ddng dau tw

({639.306.691.133) (467.385.575.684)
60.383.547.945 168.675.060.009
10.874.258.549 13.130.103.909

(578.026.497.502} {348.002.643.036)

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI GHINH

33 Tién thu divay 18(b) 4,800.000.000 97.300.000.000
34 Tién chitrd no gbc vay 18(a) (20.497.333.331)  (10.013.750.000)
36 Tién cd thc, loi nhuan & tré cho céc cb déng - (4.392.700)
40  Lwu chuyén tidn thuén tir hoat Géng ti chinh (15.697.333.331) $7.281.857.300
50  Lwu chuyén tién thudn trong ki {140.715.437.086)  (47.498.379.912)
60  Tién va cdc khodn twong dwong tidén diu ky 3 255.185.588.662  146.290,428.513
61  Anh hwdng clia thay déi ty gia hoi doai quy doi

ngoai té (196.651.502) (7.164.121)
70  Tién v3 cdc khoan twong dwong tién cudi ky 3 114.273.500.074 98.784.884.480

34.

Nguyén Tan Phong
Nguoi lap/ Ké toan truwéng

Ngrroi dai dién theo phap luat
Ngay 25 thang 8 nam 2021

C4c thuyét minh tir trang 9 dén trang 50 1a mét phén céu thanh béo cho tai chinh rigng gilka nién do nay.
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Miu sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2021

1

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Long Hau (“Cang ty”) 12 mét cong ty ¢d phan duoc thanh 1ap tai nwéc
CHXHCN Viét Nam theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ("GCNDKDN™) sé
5003000142 do S& K& hoach va DAu tw Tinh Long An cAp ngay 23 thang 5 ném 2008.
GCNBPKDN da dwoc didu chinh nhidu 13n va gin nhét Ia 1an thay 86i th(r mwdi bay, ngay
13 thang 9 nam 2019.

Vao ngay 1 thang 12 nam 2006, Cong ty nhan dwoc Gidy chirng nhén dau tw ("GCNDT")
sé 50221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An ¢ap dé duoc quyén
phat trién Khu Cong nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 17) va cho thud lai a4t 44 phat
trién co s& ha tAng. GCNDT nay dwoc diéu chinh 1an thir 4 vao ngay 28 thadng 2 ndm
2014,

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Céng ty nhén dwoc GCNDT sé 50221000150 do Ban
Quén Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé phat trién Khu Céng nghiép Long
Hau - Giai doan mé réng ("KCN Long Hau 2” hay “KCN Long Hau M& rdng”) va cho thué
lai G4t @3 phat trién co s& ha tdng. GCNDT sé 5252507315 ngay 10 thang 1 nam 2019
thay thé GCNDT sé 50221000150 thay déi 1an thir 3 vao ngay 28 thang 2 nam 2014,

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Céng ty nhan dugc GCNBET sé 50221000156 do Ban
Quén Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cip dé xay dung Khu lwu tra 5 tng bén
trong Khu Cong nghiép Long Hau 1 (“Khu hwu trd”). GCNDT ndy dwee diéu chinh lan thi
2 vao ngay 26 thang 7 nam 2012.

Vao ngay 7 thang 8 nam 2009, Céng ty nhan duge GCNBT s6 50121000141 do Uy ban
Nhén dan Tinh Long An cép dé dau tw xay dwng Khu déan cv — tai dinh ci (*Khu dan cw”)
tai Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An.

Vao ngay 28 thang 7 ndm 2016, Cong ty nhan dugc GCNDT s6 4414381603 do Ban
Quén Iy Khu Kinh t& Long An cip @& dau tv xay ding, kinh doanh két cdu ha tang Khu
Céng nghiép Long Hau 3 - Giai doan 1 (“KCN Long Hau 3”) tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén
Cén Giude, Tinh Long An. GCNBDT nay dwoc diéu chinh idn thl 5 vao ngay 25 thang 12
nam 2020.

Vao ngay 3 thang 5 nam 2018, Cong ty nhén duoc Gidy Chirng nhan Dang ky Hoat dén
Chi nhanh s6 1100727545-001 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Da Néng cép d
thanh I8p chi nhanh & Thanh phé Ba Nang. Ngay 10 thang 7 nam 2018, Céng ty nhan
duwoc gidy GCNDT sé 4500135878 do Ban quan ly KCN Da Nang cép dé thie hién dw
an Nha xwdng ¢dng nghé cao Long Hau Pa Nang.

C4 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi
Minh véi mé chiing khoén 18 LHG theo Quyét dinh s6 48/QBD-SGDHCM ngay 15 théng 3
nam 2010 clia S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.
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M4u s6 B 09a — DN
DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY (tiép theo)

Hoat déng chinh ctia Céng ty theo GCNBPKKD méi nhét 1a xay dung céng trinh dan dung
va ¢8ng nghiép; mua bén vat liéu xéy dung; xay dng hé théng cép thoat nwéc, thay loi;
s&n xuat nwér tinh khiét déng chai; mua ban nha &, chung cw, nha xwong, kho, bén béi,
bai 48 xe; cho thué dat, cho thué nha, cho thué nha xuwdng; tw van giam sat thi cong cong
trinh xay dung — hoan thanh cdng trinh dan dung va céng nghiép; hoat dng twr van dau
tw; 13p @at hé théng xay dung khac; dau tir xay deng, kinh doanh ha tang khu cdng
nghiép, khu dan cw, tir vén ddu tw, xa8y dyng, xay dyng giao théng; trang tri néi that va
ngoai thét; x(r Iy chét thai cong nghiép va vé sinh céng nghiép; dich vy kham chita bénh;
dich vu te vén quén Iy chét lugng va mdi trwdng, dich vu quan trc méi trvdng.

Chu ky sén xuét kinh doanh théng thuéng ctia Cong ty & 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, chi tiét ty 18 phan tram vén gbp clia cac chi s& hibu duoe
trinh bay trong Thuyét minh 21(b) — Chi tidt vén adp ctia ¢chi s6 hiru.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Céng ty cé 1 cong ty con va 2 ¢dng ty lién két nhw duoc
trinh bay trong Thuyét minh 4(b) — D&u twr tai chinh dai han.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty cé 135 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2020: 131 nhan vién).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua vige 14p bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Béo c4o tai chinh riéng gilra nign 45 @4 duwoc 1ap theo cac Chudn muc K& toan Viét Nam,
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cb lién quan dén viéc
|ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gika nién d6. Bao cao tai chinh riéng gilra nién
d6 dwoc lap theo nguyén tic gia gc.

B4o c4o tai chinh riéng giba nién dd kém theo khéng nhidm vao viéc trinh bay tinh hinh
tai chinh, két qué kinh doanh riéng gitka nién dd va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gilra
nién a6 theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toan thwong dwoc chdp nhan & cac nudc va
c4c thé ché khac ngoai nwoc Viét Nam. C4c nguyén tac va théng i€ ké todn sir dung tai
nwée Vidt Nam c6 thé khac véi cac nguyén tic va théng i€ ké toéan tai céc nudc va céc
thé ché khac.

Ngoai ra, Cong ty cling dé lap bao cao tai chinh hop nhét gijra nién d6 cho Cong ty va
cdng ty con ("Tap doan”) theo céc Chudn mure Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bac cao
tai chinh hop nhét giira nién 6. Trong béo céo tai chinh hop nhat gilra nién 46, cong ty
con la cong ty ma Tép doan kiém soat cac chinh sach hoat dong va tai chinh, da duoc
hop nhét day du.

Ngu&i sir dung bao cdo tai chinh riéng gilra nién A6 clia Céng ty nén doc cung véi béo
cao tai chinh hop nhat giﬁ’a nién @6 cGa Tap doan cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2021 dé c6 a0 théng tin vé& tinh hinh t&i chinh hop nhat gilra nién 46, két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitva nién dd va tinh hinh fwu chuyén tién t& hop nhat
gitra nién a6 cia Tap doan.
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Miu sé B 09a - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {(tiép theo)
Nam tat chinh

Nam tai chinh cia Cong ty bt ddu tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao céo tai
chinh riéng giira nién d6 dwoc 1ap cho ky 6 thang tir ngay 1 thang 1 dén ngay 30 théang
6

Pon vi tién té s dung trong ké todn

Cong ty st dung don vi tién té trong ké foén va trinh bay trén bdo céo tai chinh riéng gitra
nién 33 la Péng Viét Nam (“VND” hodc “Béng). Céng ty x&c dinh don vi tién té s dung
trong ké todn dwra vao don vi tién té chl yéu str dung trong cac giao dich ban hang, cung
cép dich vu, ¢6 &nh hwédng Ién dén gid ban hang hod, cung clp dich vu; don vj tién t&
dung dé& niém yét gia béan va nhan thanh toan; don vj tién t& sk dung chl yéu trong viéc
mua hang héa, dich vu; cd anh hudng lén dén chi phi nhén cong, nguyén vét liéu, va cac
chi phi san xuét, kinh doanh khéc, va thdng thudmg ding dé thanh toén cho cac chi phi
do.

Ngoai ra, Cng ty con s dung don vi tién t& ndy dé huy ddng cac ngudn lwe tai chinh
{nhw phat hanh cb phiéu, tréi phiéu) va thuwdng xuyén thu dwoc don vi tién té nay tir cac
hoat ddng kinh doanh va tich trir lai.

Cac loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké toén

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc quy ddi theo ty gia giao dich thue té ép dung
tai ngay phét sinh nghiép vu. Chénh 1&ch ty gia phat sinh tlr cac nghiép vu nay dwgc ghi
nhéan 13 thu nhap hoc chi phi trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra
nién do.

Tai san va ng phai trd bang tién t& c6 gbc ngoai té tai ngdy clia bang can ddi ké toan
riéng gilra nién dg lan Iwot dwoc quy d6i theo ty gia mua va ty gid ban ngoai té clia ngan
hang thuirong mai noi Céng ty thuwdng xuyén co giao dich ap dung tai ngay bang can déi
ké toan riéng gitra nign 4. Cac khoan négoai t& gt ngan hang tai ngay cda bang can abi
ké toan riéng gilra nién dé dwoc quy ddi theo ty gid mua cla chinh ngan hang thuong
mai noi Cong ty md tai khoan ngoai t&. Chénh léch ty gié phét sinh 1r viéc quy dbi nay
dwgc ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao céo ket qua hoat ddng kinh doanh riéng
gilra nién dé.

Tién va céc khoan twrong dwong tién

Tién va cac khoan tu’o'ng dwong tién bao gdm tién glri ngan hang, tién gtki khong ky han
v céc khodn dau tw ngan han khac ¢é théi han ddo han ban d&u khong qué ba thang.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu thé hién gié tri ghi s clia cac khodn phai thu khach hang gdm cac
khodn phai thu mang tinh chat thwwong mai phét sinh tir giao dich ban hang hda, cung
cép dich vu; va cac khodn phdi thu khéc khéng 6 tinh thwong mai, khong lién quan 6én
giao dich ban hang héa va cung cép dich vu. Dir phong cac khoan phai thu khé ddi droc
1ap cho tirng khodn phdi thu cén cte vao thoi gian qua han tra no gbe theo cam két ng
ban dau (khdng tinh dén viéc gia han no gifra cac bén), hodic cin clr vao mire ton that
dw ki%n co thé xay ra. Cac khodn phai thu dwoc xac dinh 4 khdng thé thu hdi sé& duroc
xba s6.

C4c khoan phai thu dwec phan loai ngén han va dai han trén bang can abi ké toan riéng
gilba nién dé can cir theo ky han con lai cla cac khoan phai thu tai ngay ctta bang cén
d6i ké todn riéng gitva nién dé téi ngay dén han thu héi.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho

Hang tdn kho chl yéu bao gdm chi phi phét trién khu céng nghiép, khu dan cw va khu
chuyén gia chuyén ddi.

{i) Khu cdng nghiép

Chi phi phat trién khu cdng nghiép dwoc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia thanh
va gia tri thudn c6 thé thue hién droc. Gia thanh bao gom cac chi phi lién quan trwe
tiép dén viéc phat trién khu cdng nghiép. Gia tri thudn ¢6 thé thyre hién dwoc ia gia
bén uwdc tinh cia hang tdn kho trong ky kinh doanh binh thwdng trir chi phi wéc tinh
d& hoan thanh khu céng nghiép va cac chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét
cho viéc tiéu thu.

(i) Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén déi

Hang tdn kho, chii yéu 1a bét déng sén duoc mua hoac dang dwoc xay dyng dé ban
trong diéu kién kinh doanh binh thuwémg, hon 14 ndm gilk nhdm muc dich cho thué
hodc che tang g4, dwoe nam gilr nhw & hang tdn kho va duoc ghi nhan theo gia
thap hon gilra gia thanh va gia tri thuan c6 thé the hién duoc.

Gia thanh bao gom gié trj quyén st dung dat; chi phi xay dung va phét trién co s&
ha tang; va chi phi l&p ké hoach, thiét ké, chi phi gidi phéng mat bang, chi phi cho
céc dich vu phdp Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat dong san, chi phi xay
dieng va cac chi phi khac ¢é lién quan.

Gia thanh clia hang tén kho dwgc ghi nhan trén béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng giira nién dd adi vai nghiép vu ban duwoc xac dinh theo cac chi phi cu
thé phat sinh clia bat ddng san ban di va phan bd cac chi phi chung dwa trén dién
tich clia bat aéng san ban 4.

Tién hoa héng khong hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc béan cac
16 b4t ddng san dirgc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gi4 tri thudn co thé thire hign dwoc 14 gia ban wée tinh clia hang tdn kho trong ky
kinh doanh binh thwong, dwa trén gia thi trrdng tai ngay két thic nam tai chinh va
chiét khau cho gi4 tri thoi gian clia tign t& (néu trong yéu) trr chi phi wére tinh dé hoan
thanh khu dan cw — tai dinh cw va cac chi phi ban hang va tiép thi wdc tinh can thiét
cho viéc tigu thu.

Dw phéng dwoc |ap cho hang tdn kho bi 18i théi, cham Iwu chuyén va bi héng. Chénh
léch gilra khoan dy phong phai 1ap & cudi ky ké toan nay va khoan dy phong da lap
& cudi ky ké todn tredc dwoc ghi nhan ting hodc gidm gid von hang ban trong ky.
Dau tw tai chinh
Déu tw nam giir dén ngay d4o han

Cac khodn dau tu ndm gil 3én ngay ddo han la cac khodn d&u tu ma Coéng ty ¢é v dinh
va ¢ kha nang gilr dén ngay do han.

Céc khoan d4u tv ndm gilr 6én ngay ddo han bao gdm cac khoan tién glvi ngan hang c6
ky han va cac khodn dau tir ndm gilr 88n ngay Géo han khac. Cac khoan dau tw nay ban
dau dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau d5, Bart Téng Gidm ddc thire hién vide ra soét dbi
v&i tht ca cac khoan dau tr 48 ghi nhan du phdng vao cudi ky ké todn.

12

A\

-
-



CONG TY CO PHAN LONG HAU

2.8
()

(b)

(c)

(d)

Miu 6 B 09a - DN
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Dau tw tai chinh (tiép theo)
DAu te ndm gitr dén ngay déo han (tiép theo)

Du phodng giam gia d&u tw ndm gilr 3én ngay dao han dwoc 18p trén co ¢ ¢6 bang chirng
chac chén cho thdy mdt phén hoic toan bd khodn dau tw ¢6 thé khdng thu hdi dwor.
Chénh léch gifra khodn dyr phong 12p & cudi ky k& todn nay va khoén du phong dé lap &
cudi ky ké toan trwde duoc ghi nhén tang hodic gidm chi phi téi chinh trong ky. Khoan dw
phong dugc hoan nhap khéng vrot qua gia tr ghi s6 ban dau.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwge phén loai ngan han va dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién ¢6 c&in cv theo ky han clia cac khoan dau tw nam
gilr dén ngay dao han tai ngay cla bang can ddi ké toan riéng gilra nién 86 @én ngay dao
han.

Piu twr vao cdng ty con

Cang ty con & doanh nghiép ma Céng ty ¢é quyén chi phbi cac chinh sach tai chinh va
hoat d6ng clia deanh nghiép nham thu dwece loi ich kinh té tlr cac hoat ddng clia doanh
nghiép d6, thweng di kém 1a viéc ndm gilr hon mét nira quyén bidu quyét. Sw tdn tai va
tinh hivu hiéu clia quyén bidu quyét tidm tang dang duoc thire thi hodc duge chuyén ddi
sé dwoc xem xét khi danh gia liéu Cong ty ¢d quyan kiém soat doanh nghiép hay khiéng.

Dau tw vao cbng ty con dwec ghi nhan ban ddu theo gia géc, bao gdm gid tri gop vén
cdng cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc dau tw. Sau 46, Ban Tong Gidm doc thyc
hién viéc ra soat d6i voi tht cd céc khodn dau tw dé ghi nhén dw phong vao cubi ky ké
toan.

PAu tr vao céng ty lién két

Cong ty fién két 13 tat ca céc cong ty frong d6 Cong ty ¢d anh hwéng dang ké phwng
khéng phéi kiém sodt, thudng dwoe thé hién thdng qua viéc nam gilr tlr 20% dén 50%
quyén bidu quyét & cong ty d6.

DAu tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gde, bao gbm gié tri gép vén
cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viec dau tw. Sau 46, Ban Tdng Giam dbc thyc
hién viéc ra soat déi voi tat ca cac khodn dau tw @& ghi nhan dy phong vao cubi ky ké
foan.

Dau tw gop vén vao don vi khac

Pau t gop von vao don vi khac 1a cac khodn ddu tr vao coéng cu vén cla don vi khac
nhwng khéng cé quyén kiém soat hodc ddng kiém sodat, khéng b anh hudng déng ké
dbi v&i bén duoc dau tu. Cac khodn dAu tw ndy dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc.
Sau d6, Ban Téng Giam dbc thire hién viéc ra soat a6i voi tht ca cac khoan dau tw §é ghi
nhan dy phdng vao cudi ky ké toan.
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Déu tw tai chinh (tiép theo)

Dw phong giam gid ddu t vao cong ty con, cong ty lién két, dau tw gép vén vao
don vj khac

Dy phong gidm gia dau tw vao cong ty con, ¢dng ty lién két, dau tw gop vén vao don vj
khac dwoc 1&p vao cubi ky ké toan khi co sy giém gia trj ctia cac khodn Gau tu. Béi véi
%éc khodn d3u tw khac, du phdng gidm gia dau tu dwoc 18p khi cong ty nhan Gau tw bi
8.

Chénh l&ch giira khodn duw phong lap & cudi ky ké toan nay va khoan dy phong dé lap
& cudi ky ké toan trude duoc ghi nhén ting hodc giam chi phi tai chinh trong ky. Khoan
dw phdng duwoc hoan nhap khéng vuot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cho vay

Cho vay la cac khodn cho vay véi muc dich thu 18i hang ky theo khé wéc gilra cac bén
nhwng khéng dwec giac dich mua, ban trén thi trwong nhw chirng khoan.

Cho vay dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau_d6, Ban Téng Giam dbc thwe hién
viéc ra soat déi voi tat ¢a cac khoan con chura thu @& ghi nhan dy phong cac khoan cho
vay khé adi vao cudi ky ké toan. Dy phong cac khodn cho vay kho ddi dwoc 1ap cho tirng
khodn cho vay can el vao thdi gian qué han trd no géc theo cam két no ban dau (khdng
tinh dén vide gia han no gilra cac bén), hodc can cl¥ vao mirc ton that dw kién co thé xay
ra. Chénh l&ch gitra khodn dur phdng lap & cudi ky ké todn nay va khodn dir phong 64
l&p & cubi ky ké todn trwdec dwge ghi nhan ting hodc gidm chi phi tai chinh trong ky.
Khoan du phéng dwoc hoén nhap khéng vwot qua gia trj ghi sé ban dau.

Cho vay duoe phan loai ngén han va dai han trén bang can a6i k& toan riéng gita nién
dé can ¢l theo ky han ¢on lai clia cac khodn cho vay tai ngay cla bang can doi ké todn
riéng gilra nién dé dén ngay t6i han thu héi.

Tai san ¢6 dinh (“TSCP”)
TSCD hitu hinh va TSCP vb hinh

TSCPB dugc phan anh theo nguyén gia trir khau hao lay ké. Nguyén gia bao gdm cac chi
phi lign quan tryc tiép dén viec ¢ dwge TSCD & trang thai san sang st dung. CAc chi
phi phét sinh sau ghi nhan ban d&u chi dwgc ghi ting nguyén gia TSCD néu cac chi phi
nay chéc chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do siv dung tai sén d6. Céc chi phi
phét sinh khéng théa man diéu kién trén dwegc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky.

Khéu hao véa hao mon
TSCP duwoc khéu hao theo phwong phép dweng thang dé giam dan nguyén gia tai san

trong suét thei gian hitu dung wéc tinh. Thi gian hitu dung wéc tinh cda cac nhom tai
san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 25 nam
May méc thiét bi 5-15 ndm
Phwong tién van tai 6 n3m
Thiét bj quan ly 3-5nam
TSCP hitu hinh khac 3-9nam
Ph&n mém may tinh 3-5nam
Gidy phép nhuwong quyén 9 ndm
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Méu sé B 09a - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢d dinh (“TSCP”) (tiép theo)
Thanh Iy

L&i hodc 18 phét sinh do thanh Iy, nhuong ban TSCH duoc xac dinh bang sé chénh l&ch
gira s6 tién thu thuén do thanh 1y véi gid tri con lai clia TSCD va dugc ghi nhan 1a thu
nhap hodc chi phi trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién d9.

Chi phi x8y dung co ban d& dang

Chi phi xay dipng co ban do dang thé hién gid tr clia c4c¢ tai $an trong qua trinh xay dwng
phuc vu muc dich san xuét, cho thud hodc quan tri, hodc cho bat ki muc dich nao khéc,
dwoc ghi nhan theo gia géc, bao gdm toan bd chi phi can thiét d& xay dung méi hodc
stra chira, céi tao, mé rong hay trang bi lai ki thuat cdng trinh nhw chi phi xay dung; chi
phi thiét bi; chi phi bdi thwong, hd tro va téi dinh cw; chi phi quan Iy dy an; chi phi tw van
d4u t xay ding; va chi phi vay dwoc vén hda @b véi tai san da didu kién phi hop voi
chinh séch ké todn clia Céng ty. Khau hao clia nhirng tai san nay, cling giong nhw céc /.
loai tai san ¢b dinh khéc, sé& bat du duwoc trich khi tai sdn da san sang cho muyc dich siy

dung.

Thué hoat 8éng

Thué hoat d6ng 14 loai hinh thué tai sén ¢ dinh ma phan In rdi ro va lgi ich gén fién véi
quydn s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwdi hinh thirc thué
hoat dong dwgc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién 46
theo phwong phap duwdng thang dwa trén thdi han thué hoat ddng.

Bét dong san dau tw

Nguyén gié cua bt ddng san dau tw 1a toan bd cac chi phi tién hoac twong duong tién
ma Cong ty bd ra ho&c gia tri hc_ré) ly clia cac khodn khac dwa ra trao 66i dé c6 duog bat
d6ng san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh bat déng san dau tu
g6, Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d&u chi dugc ghi tang nguyén gia bét ddng
san dau tv néu cac chi phi nay chac chén 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai do sty
dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén dwoc ghi nhan Ia
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khéu hao

Bat dong sén dau tw ném gitr 3& cho thué dwoc khéu hao theo phirong phép dweng
thang @é giam dan nguyén gia tai san trong thoi gian st dung wéc tinh. Thai gian hiru
dung wéce tinh cla cac bat dong san dau tw nhuw sau:

Nha xwréng 15 nédm
Khu lwu trg 25 nam
Trung tam dich vu 25 nam
Thanh ly

L&i ho#c 18 do thanh Iy bét dong san dAu tw dugc xac dinh bang sé chénh léch giiva tién
thu thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cla bét ddng san dau tw va dwoe ghi nhén 12 thu
nhéap ho3c chi phi trong bao c4o két qué hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién 6.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trudc

Chi phi tré trvde bao gbm cac chi phi tréa truedc ngén han va chi phi tré tredc dai han trén
bang can déi ké todn riéng gilra nién d6. Cac khodn chi phi tra trwdc nay duoc ghi nhan
theo gia gbc va duec phan bd theo phuang phap duéng thang duya trén thoi gian hiru
dung woc tinh,

Ngoai ra, tién thué Gat tra trudc cho céc hop dong thué dat co hiéu hye sau nam 2003
ciing dwoce ghi nhan 14 chi phi tra trwée theo quy dinh clia Théng tw sé 45/2013/TT-BTC
do Bd Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 va Guoc phan bd theo phuong
phap duwdmg thang trong sb niam phii hop véi Gidy chitng nhan guyén st dung dét.

No phai tra
Cac khodn no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chét bac gém:

s  Phai tra ngudi ban 1a cac khodn phdi trd mang tinh chat thieong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa va dich vu; va

e Phaitra khac la cac khodn phai tré khéng co tinh thurong mai va khéng lién quan dén
giao dich mua hang héa va dich vu.

Cac khodn no phdi trd dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang cén déi ké toan
riéng gira nién dd can clv theo ky han con lai clia cac khoan phai tré tai ngay cda bang
can doi ké toan riéng gilra nién dé téi ngay dén han thanh toan.

Vay

Vay bao gdm cac khodn tién vay tir cac ngan hang, té chirc tai chinh, ¢dng ty tai chinh
va céc déi twong khac.

Cac khodn vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng giira
nién dé can ci theo ky han con lai clia cac khoan vay tai ngay cia bang can dbi ke toan
riéng giira nién 4o t&i ngay dén han thanh toén,

Chi phi di vay lién quan tnee tiép §6i v6i hoat déng xay dung hodc sén xuét bt ky tai san
40 tiéu chudn s& dwoc vén héa trong thdi gian ma céc tai sén ndy dwoc hoan thanh va
chuén bi dua vao st dung. Bdi v&i céc khodn vay chung trong d6 ¢6 st dung vén cho
muc dich d&u tw xdy dung hodc sdn xuét bat ky tai san au tiéu chudn thi Cong ty xac dinh
chi phi di vay duoe vén héa theo ty & vén héa di véi chi phi 10y ké binh quéan gia quyén
phat sinh cho viéc dau tw xay dirng co ban hodc san xuét tai san dd tiéu chuén do. Ty 1&
von héa dwoc tinh theo ty 18 14i suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chuwa tra
trong ky, trlr cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu
thé. Chi phi di vay khdc dwoc ghi nhan trong bao cao két qué hoat ddng kinh doanh riéng
gilra nién a6 khi phat sinh.

Chi phi phai tra
Bao gbm céc khodn phdi trd cho hang héa, dich vu d& nhan dwoc tir ngudi ban trong ky

bao cao nhwng thiec té chura chi tra do chwa c6 héa don hodc chira 90 hd so, tai lidu k&
toan, dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bao co.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan dv phdng

Cac khoan dy phéng dwoc ghi nhén khi Cong ty ¢o nghia vu ne hién tai, phap Iy hoéc
lién d&i, phat sinh tir cac sw kién da @y ra; viéc thanh toan nghia vy no ¢o thé s& dan
dén sy gidm sGt vé nhimng loi ich kinh té va gia tri cla nghia vu ng d6 durge wére tinh mét
céch dang tin cay. Dw phong khéng dwoc ghi nhén cho cac khoan 16 hoat dong trong
turong lai.

Du phéng dwee tinh trén co s& cac khodn chi phi dw tinh phai thanh toan nghia vu ng.
Néu anh hwdng vé gia tri thoi gian cla tién 13 trong yéu thi dy phdng dwoc tinh trén cor
s& gia tri hién tai voi ty 18 chiét khau trudc thué va phdn anh nhimg danh gia trén thi
trwong hign tai v& gia tri thoi gian clia tién va i ro cu thé cia khodn ne d6. Gi4 tri tang
lén do anb hdng clia véu té thdi gian dwoc ghi nhan la chi phi tai chinh. Chénh léch
giira khoan dy phong Iap & cudi ky ké toan nay va khoan dy phong dé Iap chwa st dung
& cubi ky ké toan trwdc duwgc ghi nhan ting hodc gidm chi phi sén xuét, kinh doanh trong
ky.

Dw phong cho cac khoan chi phi khdi phuc va hoan tra mét béng

Theo Thng tw 200, co hiéu lwrc tr ngay 1 thang 1 ndm 2015, Céng ty 1ap dw phdng cho
céc khoan chi phi khai phuc phat sinh khi hoan trd mét bing va @&t thua theo nguyén tac
dwoc trinh bay tai Thuyét minh 2.17 va céc quy dinh hién hanh cé lién quan. S6 du clia
khodn du phong nay dwoc xac dinh béng gia tri hién tai cla tﬁang wéc tinh chi phi can
thiét & hoan tAt nghfa vu thu don, khéi phuc va hoan ira mét bang vao cudi thoi han
thué. Gia tri dw phong tang [én do anh hwéng clia yéu té thei gian dwoe ghi nhan Ja chi
phi tai chinh cta ky béo céo.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thyc hién la khoan doanh thu nhén trude chit yéu bao gdm sd tién cla
khach hang g3 tra trwdc cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san. Céng ty ghi
nhén céc khoan doanh thu chira thue hién twong (ng véi phédn nghia vy ma Cong ty sé
phéi thue hién trong twong lai. Khi cac didu kién ghi nhén doanh thu dwoc thoa man,
doanh thu chuwa thire hién sé duoc ghi nhan vao bao cao ket qué hoat déng kinh doanh
riéng gilra nién A8 trong ky tirong tmg voi phan thda mén diéu kién ghi nhan doanh thu
do.

Vén chi sé hivu

V6n g6p clia chli s& hiru Guoc ghi nhan theo sé thue t& gp ciia cac cb déng va dwoc
phan anh theo ménh gia clia cd phiéu.

Thang du vén ¢b phén 12 khodn chénh léch gitra vn gop theo ménh gia ¢b phiéu véi gia
thire t& phat hanh cb phiéu; chénh léch gitva gia mua lai ¢ phiéu quy va gié tai phat hanh
¢d phidu quy.

Cd phiéu quy la cd phiéu do Céng ty phét hanh va dwge mua lai bdi chinh Cong ty, nhung
chwa bi huy bd va s& duwoc tai phat hanh tréd lai trong khodng théi gian thee quy dinh clia
phép luét vé chirng khodn.

LNST chwa phén phdi phdn énh két qua kinh doanh sau thué TNDN cua Cong ty tai théi
diém bao cao.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia lgi nhuén thudn

Cé trc chia Cong ty dwoc ghi nhan 1a mét khodn phéi tra trong béo cée tai chinh rigng
gitra nign a6 clia ky k& toan ma cb tirc dwoc thang qua tai Dai héi ddng C& dong.

LNST c6 thé dwoc chia cho cac cb ddng sau khi duoc Bai hdi ddng Cd dong phé duyét
va sau khi @5 trich lap cac quy du phong theo didu 1& clia Cong ty va cac quy dinh clia
phép luat Viét Nam.

Cdng ty trich [@p cac quy sau:
Qu¥ dau tw phét trién

QuY Gau tw phét trién dwoc trich 1ap tir LNST cda Cong ty theo dé nghj clia Héi ddng
Quan tri va dwoc céc cb dbng phé duyét tai Pai hdi ddng Cé G6ng. Quy dwoc st dung
dé phuc vy viéc m@ rdng hoat ddng hodc d&u tu chidu sau clia Cong ty.

Quy khen thwéng, phic loi

Qu¥ khen thwéng, phic loi dwoc trich 1ap tir LNST clia Céng ty theo d& nghi clia Hoi
ddng Quan tri va dwoc cac ¢b dong phé duyét tai Pai héi ddng Co dong. Quy duwoe trinh
bay & mot khodn phai tra trén bang c&n dbi ké toan riéng gilra nién do. Quy duogc sl
dung d& khen thuréng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va nang cao phc lgi
cho ¢dbng nhan vién.

Ghi nhéan doanh thu
Doanh thu cho thué dét d3 phét trién co sé ha ting

Doanh thu cho thué d4t da phét trién co s& ha tang dén tir KCN Long Hau 1, KCN Long
Hau 2 va KCN Long Hau 3. KCN Long Hau 3 van dang trong qué trinh xé&y dung va phéat
trien.

Trirdng hop thei gian cho thué chiém trén 90% théi gian sir dung hiku ich cia tai san,
Cang ty ghi nhan doanh thu mét 1an déi véi toan bd sé tién cho thué nhan truée néu thda
man déng thdi cac didu kién sau:

(i) Bén di thud khéng cé quyén hiiy ngang hop dbng thué va Céng ty khéng ¢ nghia
vu tra |ai s6 tién d4 nhan trudc trong moi trwdmg hop va dwéi moi hinh thivg;

(i) Sb tién nhan trwdc tiy viec cho thué khong nhd hon 90% téng sé tién cho thué duw
kién thu duoc theo hop ddng trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh
todn toan bé sb tién thué trong vong 12 thang ké tiy thoi diém khéi Gau thud tai san;

(i} Hau nhw toan bd rdi ro va loi ich gan lidn voi quyén s& hiru tai san thué da chuyén
giao cho bén dithué; va

(iv) Céng ty phai vdc tinh dwoc twong dbi dy ad gia vén cla hoat ddng cho thué.

Dbi véi cac hop ddng da ky véi khach hang trong ndm 2015, Cong ty ghi nhan doanh thu
cho thué dat da phat trién co s& ha tang theo hwéng dan clia Cong van sb 3286/BTC
{(“Cong van 3286”) ngay 11 thang 3 nam 2016 cGia B Tai chinh. Theo d6, néu hop dbng
thué chiém trén 90% thoi gian s dung hiru dung cla tai san va dap (ng ddng théi cac
didu kién (i), (i), va (iv) néu trén thi doanh thu cho thué dét da phat trién co sé ha tang
dwoc ghi nhan theo sé tién thyrc thu.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhén trong béo céo két qué hoat ddng kinh doanh khi ddng
thoi théa mén tat ca nam (5) didu kién sau:

s Congty da chuyén giao phan I6n rlii ro va lgiich gén lidn vai quydn sé hiru san phédm
ho&c hang héa cho nguwéi mua;

e Cbng ty khdng cdn ném gilr quyén quan Iy san pham hodc hang hoa nhw ngudi sé
hiru san pham hodc hang hoa, hodc quyén kiém soat san pham hodc hang hoa;

e Doanh thu duwoc xac dinh twong déi chéc chan;

« Congty sé thu dwoc lgi ich kinh té tr giao dich ban hang; va
X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu khéng dwoe ghi nhan khi ¢6 yéu t khdng chéc chin mang tinh trong yéu vé
kha n&ng thu duoc tién ban hang hoac kha néng hang ban bi tra lai.

Doanh thu dwge ghi nhan phu hop véi ban chét hon hinh thirc va dwoc phan b theo

nghia vu cung Ung sén pham hodéic hang héa. Trwdng hop Cong ty dung san phém, hang

L.t P - VU (O T i S Sy T T AR . NPT Sy SRR Y QU S e #V Do o ALY AL
héa d& khuyén méi cho khéach hang kém theo digu kién mua hang cta Cong ty thi Cong

ty phan bd s tién thu dugc dé tinh doanh thu cho c¢a hang khuyén mai va gid tri hang

khuyén mai duwoc tinh vao gié vén hang bén.
Doanh thu cho thué hoat déng

Doanh thu cho thué hoat ddng chli yéu bao gém cho thué nha xudng va khu lweu tra dugc
ghi nhéan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién @ theo phwong
phép duéng thing trong sudt thdi han cho thué theo quy dinh clia hop ddng thué.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung c¢ép dich vu dwoe ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng gilra nién dd khi dich vu da dworc cung cép, baing cach tinh mire 46 hoan thanh clia
tirng giao dich, dwa trén co s& danh gid {i [é dich vu d3 cung cép so véi tdng khéi lvong
dich vu phai cung cép.

Doanh thu cung cép dich vu chi dwoc ghi nhan khi déng théi théa man bdn (4) diéu kién
sau:

Doanh thu Gwrge xéc dinh twong ddi chic chén;
Cé kha néng thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
Xéc dinh duwgc phan cdng viéc d hoan thanh tai ngay clia bang cén d6i ké toan riéng
gi(va nién ag; va

s Xac dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich
cung cép dich vu do.

Thu nhép lai

Thu nhap 18i duoc ghi nhan khi droc hudng.
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Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Thu nhép tir ¢6 tGc

Thu nhap tir ¢b tirc dwoc ghi nhan khi Cong ty xac 1ap quyén nhan cb tiec tir cac don vi
dAu tu.

Céac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bao gbm chiét khau thweng mai, hang bén bi trd lai va
gidm gid hang ban. Cac khodn giam trir doanh thu phét sinh cing ky tiéu thu sén phém,
hang héa, dich vu dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu ky phét sinh.

Céc khodn giam trir doanh thu d6i v&i san phdm, hang héa, dich vu d4 tiéu thu, phét sinh
sau ngay cla bang can d6i ké toan riéng giira nién @6 nhung treée théi diém phat hanh
bao cao tai chinh riéng gitka nién 8 dwgc ghi nhan diéu chinh giam doanh thu cta ky 1ap
bao cao.

Gi4 von hang bén va dich vu cung cép

Gia vén hang ban va dich vu cung cép la tdng chi phi phét sinh ctia thanh pham xuét ban
va dich vu cung cap cho khdch hang trong ky, dwgce ghi nhan theo nguyén tac phil hop
v6i doanh thi va nguyén tic than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi hoat déng tai chinh phét sinh trong ky
chli yéu bao gdm céc khodn chi phi ho#c cac khodn 18 lién quan dén cac hoat ddng dau
tur tai chinh; chi phi di vay; khodn 16 phat sinh khi bén ngoai t&; 18 ty gia héi dodi; va chi
phi tai chinh khac.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thire t& phét sinh trong qué trinh ban san pham,
hang héa, cung c¢ap dich vy.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ty doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung ctia Cong ty.
Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai

Thué TNDN bao gbm toan bd sé thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN, ké ca
céc khodn thu nhap nhan dwee tlr hoat @dng san xuét, kinh doanh hang héa dich vu tai
nuéc ngodi ma Viét Nam chwa ky hiép dinh v& tranh danh thué hai lan. Chi phi thué
TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoén lai.

Thué TNDN hign hanh 1a sé thué TNDN phai ndp hoac thu hdi dugc tinh trén thu nhap
chiu thué va thué suét thué TNDN clia ndm hién hanh, Thué TNDN hién hanh va thué
TNDN hoén lai dwoe ghi nhan 1a thu nhap hay chi phi khi xac dinh o nhuén hodc 16 clia
n&m phéat sinh, ngoai trir trréng hop thué thu nhap phéat sinh tir mét giao dich hodc sy
kién dwoc ghi nhan truc tiép vao von chll s& hiru trong ciing ky hay mét ky khéc.
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2.28

2.29

230

Mau sé B 09a - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoén lai (tiép theo)

Thué TNDN hoén lai dwge tinh Gay dd, sl dung phirong thire cdng ng, tinh trén cac
khoan chénh I&ch tam thoi gilra gia tri ghi 88 cha cac khodn mue tai sdn va no phdi trd
trén bao cao tai chinh riéng gilra nién 46 va co s& tinh thué TNDN clia céc khodn muc
nay. Thué TNDN ho&n lai khéng diroc ghi nhén khi ne thué thu nh&p hodn lai phai tra
phat sinh tir ghi nhén ban dau cla mét tai sén hay no phéi tré cla mét giao dich ma giao
dich nay khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khong cé anh huwdng dén lgi
nhudn ké toan hosc loi nhuan/ib tinh thué thu nhéap tai thévi diém phét sinh giao dich. Thué
TNDN hodn lai dwoc tinh theo thué suét du tinh duoc ap dung trong nién dd ma tai san
dwoc thu héi hodic khodn ng phéi trd dugc thanh todn dya trén thué sudt da ban hanh
ho&c xem nhur ¢6 hiéu luwe tai ngay clia bang can d6i ké todn riéng gilka nién db.

Tai san thué TNDN hoén lai dwoc ghi nhén khi c6 kha nding $& co loi nhuén tinh thué
TNDN trong twong lai dé sty dung nhirng chénh léch tam thdi dwec khau triv.

Cac beén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, trc tiép hay gidn tiép qua mét hodc nhiéu trung gian,
co quyén kiém soat Cong ty hodic chiu sy kiém soat clia Cang ty, hodc cling chung sir
kiém soat véi Cong ty, bao gdm ¢a cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két 13 cac bén
li&n quan. C4c bén lidn két, cac ¢ nhéan trc tiép hodc gian tiép nam quyén bidu quyét
clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi véi Céng ty, nhitng ca nhan quan Iy chi chét
bao gdm Ban Tdng Giam déc Cong ty, nhirng thanh vién mét thiét trong gia dinh cda cac
cd nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhitng cang ty lién két véi cac ca nhan nay
cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xet tng mdi quan hé cha cac bén lién quan, Cong ty can cir vao ban
chat cha méi quan hé chir khéng chi hinh thirc phép Iy clia cac quan hé §6.

Wée tinh ké toan

Vi&c soan |4p b&o c&o tai chinh riéng gitka nién d6 tuan tha theo cac Chudn muc Ké toan
Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay b&o céo tai chinh riéng gitra nién dd yéu cau Ban Téng Giam
dbc phai dwa ra cac woc tinh va gia dinh ¢é anh hwéng dén cac sé liéu vé tai san, ne
phéi trd va vidc trinh bay céc tai san va no tiém tang fai ngay 1&p béo céo tai chinh riéng
gitva nién 46 cling nhuw cac s liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mac
du ¢éc wéie tinh ké toan duoc 18p bang tét ¢a sw hiéu bidt clia Ban Téng Giam déc, sb
thire té phat sinh cé thé khac vai cac vore tinh.

Cac woc tinh va gid dinh ¢6 anh huéng trong yéu trong bao cdo tai chinh riéng gita nién
dd bao gom:

e Thoi gian hiru dung wéc tinh clla TSCD va bat déng san dau tw (Thuyét minh 10 va
Thuyét minh 11); va
 Ghi nhan thué TNDN hodn lai phai trd (Thuyét minh 20).

Céc wéce tinh va gié dinh thwdng xuyén duoc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua
khir va cac yéu td khac, bao gdm céc gid dinh trong twong lai ¢6 &nh huéng trong yéu
&1 béo céo tai chinh riéng gilra nién @ cia Cdng ty va dwece Ban Tong Giam dbc danh
gid (& hop 1y.
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Méu s6 B 09a - DN

3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Tién giri ngan hang 50.749.738.979 53.835963.342
Céc khodn twong duong tién (%) 83.523.763.095 201.349.625.320

114.273.500.074 255.185.588.662

(*) Céc khoan twong duong tién 1a khodn tién gl bang Ddng Viét Nam cé ky han gbc
khéng qua 3 thang tai cac ngan hang thuong mai va hwdng lai suét binh quan t&r 3%
dén 3,4%/nam (ndm 2020: 3% Gén 3,8%/nam).
4 DAV TU TAI CHINH
{a)  Dautw nidm gitb dén ngay déo han
Tién giri ¢6 ky han thé hién cac khodn tién gl béng Ddng Viét Nam c6 ky han géc tir 6

dén 12 thang tai cac ngan hang thirong mai va hwdng Iai sut dao dong tir 3%/nam dén
7.,2%/n&m (ndm 2020: 3,6%/nam dén 7,4%/nam).
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

(b)
()

M&u s6 B 09a — DN
BAU TU TAI CHINH (tiép theo)
PAu tu tai chinh dai han (tiép theo)
Pau tr gép vén vao don vi khéc (tiép theo)

Gié tri thudn chia cic khodn dau tw vao don vi khac dwore xéc dinh theo gia gbc trir di cac
khoan dy phdng theo wéc tink cla Ban T6ng Giam dée. Tai ngay 30 théng 8 n&m 2021
va 31 thang 12 ndm 2020, Céng ty chwa xac dinh duwoc gia tri hop ly cla cac khodn dau
tuw nay, vi déy l& cac khodn déu ti tai chinh dai han chwa niém yét trén thi trwdng. Gid tri
hop Iy clia cac khodn du tr tai chinh nay c6 thé khac véi gid tri ghi sb.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30.6.2021 31.12.2020
VND VND

Bén thir ba
Cong ty TNHH Koastal Eco Industries 2.026.158.709 -
Cong ty TNHH SLP Long Hau Logistics - 13.024.219.000
Cong ty TNHH Cobi Logistics - 16.909.624.438
Khac 17.821.258.928 11.250.749.451
Bén lién qu (T'"uyé{ minh 35(b)) 17.850.00 21.600.000

19.865.267.637 41.206.192.889

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty khbng ¢6 cac
khodn phéi thu ngédn han cia khach hang da qua han thanh toan hodc chwa qué han
nhung khé c6 kha nang thu héi.

TRA TRU'G'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Bén thtr ba
Ban Quan Iy Dy an Dau tr Xay dyng
Huyén Cén Giudc 4.648.564.856 4.646.564.856
Khac 3.928.601.813 4.420.121.668

8.675.166.669 9.066.686.524
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Miu sé B 09a - DN

7 PHAI THU NGAN HAN KHAC

30.6.2021 31.12.2020
Gia tri Dw phong Giatri D phong
VND VND VD VND
Bén thr ba
Tién bdi thuerng, hd
tro (%) 170.495.655.666 - 172.082.922.530 -
Phai thu tir hop déng
hop tac dau ty voi
Céng ty Cé phén
Phat tridn Nam Sai
Gon 23.430.800.738 - 23.553.211.238 -
Chtie phai thu 5.134.675.000 - - -
Tam ¢ng nhén vién 3.348,913.750 - 2.315.583.750 -
Khae 4.945.238.235 - 5.780.532.877 -
Bén lién quan
{Thuyét minh 35(b)) () 60.253.526.167  (245.454.545) 60.253.526.167  (245.454.545)
276,608.816.556 {245.454.545) 283.985.776.362 (245.454.545)

(*) Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, tién bdi thudng, hd tro tai dink cw thé hién khoan
phai thu Ban Quan ly Dy an Pau tw Xay dyng Huyén Can Giude véi sb tién 13
85.846.167.459 Ddng va khoan tam (ng cho nhan vién cla Cang ty véi sé tién Ia
93.649.488.207 Béng (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 79.951.604.323 Déng va
92.131.318.207 Pdng, twong ing) @8 thye hién bdi thudng, hd tro téi dinh cw cho _-
dy an Khu dan cw t4j dinh cir KCN Long Hau 3 va Khu Cong nghiép Hiép Phuwdc — i
Giai doan 3 (mot dy an ma Cong ty TNHH Mot thanh vién Phéat trien Cong nghiép
Tan Thuén (IPC”) dang dau tw). ,

(*) Bao gdm trong phai thu ngén han khac v&i cac bén lién quan 1a khoan tam ng cho
IPC mét phén nghia vu hoan tra chi phi bd tri tai dinh cw cho dy é&n KCN Long Hau
1 v6i sb tién 1a 60.002.071.622 Bbng (chwa VAT) theo yéu clu clia Thoa thuan
nguyén tic ky két gilra hai bén. Hién tai, Cong ty dang 1am viéc voi IPC vé toan bd
¢chi phi d&u tu ma IPC phai tra cho viée bé tri tai dinh cw cta Dy an nay (Thuyét minh
37).

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, sé duw cac khodn

phai thu ngan han khéc d& qué han thanh toan la 245.454.545 Hdng (Thuyét minh :
8(a)). :
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

9 HANG TON KHO

Mau sé B 09a — DN

30.8.2021 31.12.2020
Gia g6c Dw phong Gia géc  Dw phang
VND VND VND VD
Chi phi phat trién Khu
Cdng nghiép va Khu
dan cw - téi dinh cw (*) 603.175.547 469 - 699.277.607.808 -
Thanh phdm 80.167.412 - 83.581.405 -
Nguyén vét liéu 418.099.650 - 291.903.809 =
603.673.814.531 - 699.653.093.022 -

(*}  Chi phi phat trién Khu Cong nghiép va Khu dan cv - tai dinh cw bao gém chi phi

d&n bl va chi phi xay dung co s& ha tang clia céc du an sau:

Khu C8ng nghiép Long Hau 1
Khu Cdng nghiép Long Hau 2
Khu Gdng nghiép Long Hau 3
Khu dén cw

29

30.6.2021
VND

19.734.450.220
13.214.348.970
559.620.447.822
10.600.300.457

31.12.2020
VND

20.091.085.792
13.505.483.400
853.741.169.509
11.939.899.107

603.175.547.469

699.277.607.808
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

1

12

BAT DPONG SAN DAU TU ("BDSPT”)

Nguyén gid

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2021 va
ngay 30 thang 6 ndm 2021

Gié tri khiu hao liy ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Kh#u hao trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nAm 2021

Gia tricon lai

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2021

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Miu sé B 09a — DN

Trung tam
Nha xwéng Khu lwy trd dich vy Téng cdng
VND VND VND VND
510.396.828.285 183560895127 45.334.806.793 739.282.531.205
159.816.839.428 68.565.510.573 1.540.065.144  229.922.415.145
16.826.802.102 3.593.736.858 1.155.048.858 21.575.587.818
176.643.641.530 72.150.247 431 2695114002  251.498,002.963
350.580.980,857 114885384554 43.794.741.649 509.360.116.080
333743187755 111401647696 42632692.791 487.784.528.242

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, BDSOT cua Cong ty voi tbng gid tri con lai la
313.167.980.581 DOng (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 324.158.038.213 Ddng) da duoc
dung dé 1am tai sén thé chép cho cac khoan vay ngan hang dai han cia Cong ty (Thuyét

minh 18).

Trong 6 thang ndm 2021, doanh thu phét sinh tr bét dong sén Jau tw 14 64.852.942.733
Hbng (trong 6 thang n3m 2020: 58.225.728.833 Béng).

Gia tri hop ly cia BDSDT chira dwrge danh gia va xac dinh mét cach chinh thire tai ngay
30 thang 6 ndm 2021. Tuy nhién, dira trén kha nang cho thué ctia cac tai san nay, Ban
Tbng Giam dbc Cong ty tin twdng rang gia tri hop ly clia BESOT Ién hon gia tri con lai
trén sb tai ngay két thuc ky ké toan.

CHI PHI XAY DING CO BAN DO DANG

Dy 4n nha may nwdc va hé thdng cép nwéc
Du an nha xudng

Khac

32

30.6.2021
VND

40.391.006.017
493.299.000
135.000.000

31.12.2020
VND

40.391.006.017
493.299.000
135.000.000

41.019.305.017

41.012.305.017




CONG TY CO PHAN LONG HAU

12

13

CHI PHi XAY DYNG CO BAN DO DANG (tiép theo)

Bién ddng chi phi xay dwng co ban d& dang trong ky/nam nhw sau;

Sé du d4u ky/ndm

Mua mé&i

Chuyén sang TSCB hiru hinh
Chuyén sang BDSPT

Giam khac

S6 dw cubi ky/ném
CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN
Tién thué dat ciia nha xwdng xay san (*)

Cdng cuy, dung cu
Khéac

Ky 6 thang
két thac ngay
30.6.2021
VND

41.019.305.017

Miu s6 B 09a — DN

Nam tai chinh
két thic ngay
31.12.2020
VND

02,689.432.970
73.815.875.766
(25.354.232.089)
(99.950.190.866)
(181.580.764)

41.019.305.017

41.019.305.017

30.6.2021 31.12,2020

VND VND
45.088.092.008 41.768.533.045
48.690.840 55.140.526
5.217.104.580 5.105.875.652
50.353.887.438 486.929.549.223

(*) Pay la cac khodn tién thué dét @3 trd mét lan cho khu dét x&y dwng nha xwdng xay
san, trung tam dich vu, nha vén phong va dat dac khu k¥ thuét cho toan bd théi gian

thué.

Bién d6ng chi phi trd trwéc dai han trong ky/ném nhu sau:

Sb dw dau kymam
Tang trong ky/nam
Phan bd trong ky/mam

84 dw cudi ky/nam

33

Ky 6 thang Nam tai chinh

két thic ngay két thac ngay
30.6.2021 31.12.2020

VND VND
46.920.549.223 28.151.612.853
4.387.623.474 22.391.893.955
(963.285.259) {3.613.957.385)
50.353.887.438 46.929.549.223
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

14  PHAI TRA NGU(Q1 BAN NGAN HAN

M3u s6 B 09a - DN

30.6.2021 31.12.2020

56 co kha ning 86 cé kha nang

Gid tri tré nor Gi4 tri tra no

VIND VND VND VND

Bén thi ba;

Céng ty C& phan B
tir va Xay I&p Thanh

An BB5 22.914.695 432 22 914 6095.432 17.254.349.796 17.254.340.786

Céng ty Cb phén Bau
Xay dwng Thueang mai

Khang Nam 8.029.629.081 8.029.629.081
Cong ty TNHH
Koastal Eco
Industries 5.797.707.785 5.797.707.785
Khac 6,884.448.427 6.884.448.427
Bén lién quan

(Thuyét minh 35(b)} 1.835.025.075 1.835.025.075

27.177.709.321

26.279.110.281
1.835.026.075

27.477.702.321

26.279.110.281
1.836.025.075

45.461.505.800 45.461.505.800

72.546.194.473

72.546.194.473
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
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17
(a)

(b)

Mau sé B 09a - DN

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

30.6.2021
VND
Chi phi wérc tinh phat sinh thém dé hoan thanh
co s& ha tang phan bd cho cac khu dat da
dwec cho thué cha KCN Long Hau 1, KCN
Long Hau 2 va KCN Long Hau 3 506.476.912.009

Tién thué dét (%) 49.915.631.022

Chi phi wéc tinh phét sinh thém dé hoan thanh
co s& ha tang phan bé cho cac khu dét da ban
ctia Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén dbi

Khac

1.488.149.732
30.889.223.601

31.12.2020
VND

383.989.657.902

53.418.498.314

1.515,750.969
19.544.895.308

588.769.916.364

458.468.702.493

(*) Pay la tidqn thué Gat wée tinh phai ndp clia ce hop ddng thué lai d&t KCN Long Hau
1 va KCN Long Hau 2 cho Co quan nha nwéc, phét sinh tr doanh thu cho thué dat
G4 phat trién co s& ha tng khu cong nghiép dé duoc ghi nhan doanh thu mét lan.

PHAI TRA KHAC

Ngén han
30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Cd tire phdi trd (Thuyét minh 23) 95.074.020.800 51.201.800
Tién G&t coc 48 nhén tir cho thué dat &
phét trién co s& ha téng 20.055.675.149  78.337.276.739
Phai tra cho c& nhan (*) 22.834.500.000 -
Tién 44t coc d& nhan tir cho thué mét bang, khu
wru trd va khu dén cw 2.442.755.108 2.502.638.375
Khac 1.596.473.615 1.575.126.714
151.003.424.872 82.466.243.628
Dai han
30.6.2021 31.12.2020
VND VND

Nhan ky quy, ky cugc vé cho thué nha xwdng 53.493.767.117
Dy phéng hoan trad mét bang

Phaéi tra cho ca nhén (*) -

51.320.187.099

1.893.608.960 1.893.608.960
22.834.500.000
56.387.376.077  76.048.296.059
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
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(b)

18
()

(b)

PHAI TRA KHAC (tiép theo)

Dai han (tiép theo)

Miu s6 B 09a — DN

) Nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh 4(b)(ii), G4y I3 khoan tidn Céng ty d nhan tir
mét ca nhan va thay mét ¢4 nhan nay gop vén vao Sapulico theo thda thuan hop tac
dau tw, Theo @6, Cong ty thay mat ca nhan toan quyén thyc hién ay dd trach nhiém
va quyén ciia ¢b déng s& hiru cb phan Sapulico d6i véi sb cb phin s& hitu clia ¢4

nhan néi trén.

CAC KHOAN VAY

Vay ngén han - Vay dai han dén han tra

Ngén hang TNHH MTV
Shinhan Viét Nam

Ngan hang Bau tu va Phat

tridn Viét Nam - Chi

nhénh TP. H& Chi Minh

Ngén hang TMCP
Naogi Thuong Viét
Nam - Chi nhénh Béc
Sai Gon

Quy Bao V& M6i
Tredng Vigt Nam

Vay dai han

Ngan hang TNHH MTV
Shinhan Viét Nam

Ngan hang Dau tv va
Phat trien Vit Nam -
Chi nhanh TP. H
Chi Minh

Ngan hang TMCP Ngoai

Thueng Vigt Nam - Chi

nhéanh Bic Sai Gon
Quy Bao Vé Mbi Truémng
Viét Nam

Tai ngay Phét sinh trong ky Tai ngay
1.1.2021 Ting Giam 30.6.2021
VND VND VND VND
19.666.666.660  9.843.333.331  (9.843.333.331) 19.686.666.660
10.216.666.667 5.418.666.6668  {4.334.000.000) 11.301.333.333
10.400.000.000  5.486.296.296  (5.200.000.000) 10.696.295.296
2.240.000.000  1.120.000.000  (1.120.000.000) 2.240.000.000
42.543.333.327 21.878.296.203 (20.497.333.321) 43.924.298.289
Phét sinh trong kv
Tai ngay : Vay dai han Tai ngay
1.1.2021 Téng dén han tra 30.6.2021
VND VND VND VND
85.305.555.566 - (9.843.333.331) 75462222235
50.083.333.333 2.800.000.000 (5.418.666.666)  47.464.660.667
28.620.000.000 2.000.000.000 (5.496.206.208)  25.123.703.704
2.800.000.000 - {1.120.000.000) 1.680.000.000
166.808.888.899 4.800.000.000 (21.878.296.203) 149.730.562.606

37
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

19

20

QUY KHEN THU'ONG, PHUC LOI

S6 du dau ky/nam

Trich 1ap ti¢ loi nhudn chwa phéan phéi
(Thuyét minh 22)

Str dung quy

Sé dw cudi ky/nam

THUE TNDN HOAN LAI PHAI TRA

Mau sé B 09a - DN

_Ky 6 thang N&m tai chinh
két thuc ngay két thac ngay
30.6.2021 31.12.2020
VND VND
35.0209.272.846 34.767.630.645
20.856.165.330 11.130.246.740
(3.561.282.657) (10.868.604.539)
52.324.155.519 35,020.272.848

Tai sén thué TNDN hodn Iai va thué TNDN hoén lai phéi tra dwee bl trir khi Tap doan ¢6
quydn hop phap dwoc bl trir gila tai séan thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién
hanh phai tra va khi thué TNDN hoan lai ¢ lién quan dén cling mét co quan thué. Thué
suét thud TNDN sir dung & xac dinh gia tri thué TNDN hodn lai phai tra 1a 20%.

Chi tiét ctia thué TNDN hoan lai phai tra nhu sau:

Thué TNDN hodn lai phai tré:
Thué TNDN hoén lai phai tré sau
12 thang
Thué TNDN hoén lai phai trd trong
vong 12 thang

30.6.2021 31.12.2020

VND VND
367.443.923.828 311.180.8561.829
5.163.861.410 6.7568.055.710
372.607.785.238 317.839.907.539

Thué thu TNDN lai phai trd phat sinh chl yéu tir doanh thu d& ghi nhan mét 1an nhuwng

phan bd d&u cho muc dich tinh thué theo théi gian cho thué dét nén,

Bién déng cia thué TNDN hodn lai phai tré trong ky/ndm nhuw sau:

Sé dw déu ky/nam

Ghi nhén vao béo cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gilra nién &
{Thuyét minh 32)

Sé du cubi ky/nam

39

Ky 6 thédng Nam tai chinh

két thuc ngay két thiic ngdy
30.6.2021 31.12.2020

VND VND
317.939.807 539 288.491.226.138
54,667 .877.699 29.448.681.401
372.607.785.238 317.939.907.53%8




CONG TY CO PHAN LONG HAU o
Méu s& B 09a = DN

21 VON GOP CUA CHU SO HUU

(a)  S6 lwong cd phiéu
30.6.2021 31.12.2020
Cophiéu  Co6 phiéu €4 ph idu C6 phiéu
phé théng wu dai phé thdng wu déi
Sé lwong ¢d phiéu dang ky 50.012.010 - 50.012.010 -
86 Iwgng ¢d phiéu da
phét hanh 50.012.010 = 50.012.010 -
84 lwong ¢b phidu dang
Iy hanh 50.012.010 - 50.012.010 -
(b)  Chi tiét vén gép ciia chi s& hivu 455
30.6.2021 31.12.2020 Cl
C6 phiéu C4 phiéu CC
pho théng % pho théng % 10l
>N
Cong ty TNHH Mot thanh vién N
Phat trién Cong nghiép Tan Thuén 24.338.478 48,67 24.338.478 4867
OGng V8 Tén Thinh 10.014.580 20,02 10.014.580 20,02
Lumen Vietnam Fund 2.521.700 5,04 - .
Khac 13.137.252 26,27 15.658.952 31,31
86 Iwong ob phidu da phat hanh 50.012.010 100 50.012.010 100
(¢)  Tinhhinh bién déng cla vén cb phin
cd phiéu  Cd phiéu
84 cb phiéu phé théng wu dai Téng cong
VND VND VND
Tai ngay 1 théng 1 nam 2020 50,012,010  500.120.100.000 - 500.120.100.000
€8 phiéu méi phat hanh - . z -
Tai ngay 31 théng 12 nam 2020 50.012.010  500.120.100.000 - 500,120.100.000
C3 phibu méi phéat hanh - . . .
Tal ngay 30 thang 06 nam 2021 50.012.010  500.120.100.000 - 500.120.100,000

Ménh gig cé phiéu: 10.000 Béng.

40
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23

24

(a)

(b)

25

Méu s6 B 09a - DN

coOTUPC

Ky 6 thang két Nam tai chinh
thic ngay két thac ngay
30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Sé der d&u ky/nam 51.201.800 233.041.100

Cb tlec phai tra trong ky/ndm
(Thuyét minh 22) (*) 95.022.819.000  95.022.819.000
C8 tirc d4 chi tré bang tién - (95.204,658.300)
S6 dw cudi ky/ném 95.074.020.800 51.201.800

()  Tai ngay 30 thang 6 nim 2021, Céng ty chua chét danh sach ¢d déng dwoc
hwéng cé tirc theo Nghi Quyét 6 01/2021/NQ-LHC-DHDCH ngay 25 thang 6 nam
2021 (Thuyét minh 22).

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN PO KE TOAN RIENG GIJ’A NIEN PO

Ngoai té cac loaj

Tai ngay 30 thang 6 nim 2021, khoan muc tién va céc khodn twong dwong tién dé bao

gdm sb6 ngoai té 1a 1.987.807,34 D6 la My va 931,36 Euro (tai ngay 31 thang 12 nadm

2020: 1.987.942,68 D6 la My va 931,36 Euro).

Tai san thué hoat Géng

Cac khoan thanh toén thué tdi thiéu trong twong lai theo hop déng thué hoat ddng khdng
hiy ngang duec trinh bay & Thuyét minh 36.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky 8 thang két thiac ngay 30 thang 6 nam

2021 2020
VND VND
Doanh thu
Doanh thu cho thué g4t d& phét trién
co s& ha tng (*) 545.173.515.900 317.121.060.750
Doanh thu cho thué van phéng, nha
xwdng, khu fwu 4 va trung tam dich vu 64.852.942.739 658.225.728.833
Khac 55.760.470.277 44 .172.986.151
665.786.928.918 419.519.7756.734
Céac khoan giam triv - {31.899.200.000)

Doanh thu thun vé& ban hang va cung
cép dich vu £65.786.928.916 387.620.575.734
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DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU (tiép theo)

*) Doanh thu cho thué dét da phat trién co sé ha téng duge ghi nhan theo chinh sach
ké todn tai Thuyét minh 2.22.

Néu doanh thu nay dwoc ghi nhan theo phuong phap phan bé dan theo thdi gian
cho thué thi doanh thu va loi nhudn trudc thué sé gidm di twong Gng la
533.321.917.728 E}Gng va 247.101.986.348 Bbdng (ky 6 thang nadm 2020
310,170.813.631 Ddng va 108.401.568.071 Déng).

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam

2021 2020
VND VND
Gia vén cho thué @4t da phat trién co s&
ha t%ng 244.794.149.246 169,834.338.000
Gia vén cho thué van phdng, nha xuwdng,
khu leru tr va trung t&m dich vy 28.669.739.075 27.522.575.867
Khac 34.439.333.063 26.558.032.119

307.903.221,384 223.914.945.986

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam

2021 2020

VND VND

Lai tidn giri 10.874.258.549 13.057.911.911
Cé tirc duoe chia (Thuyét minh 35(a)iii) 5.134.675.000 4.091.941.000
Lai chénh léch ty gia hbi doai da thire hién . 72.191.998
16.008.933.549 17.222.044.909

CHI PHI TA1 CHINH

Ky 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm

2021 2020

VND VND

L&i tién vay 8.074.659.859 7.200.239.660
L& thuén chénh téch ty gia hdi dodi do
danh gia lai cac khoan muc tién té cb

gdc ngoai té 196.651.502 7.164.121

8.271.311.361 7.207.403.781
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20 CHI PHI BAN HANG

.....

Chi phi tiép thi va quéng céo

30  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién
Chi phi khéu hao TSCE
Khac

31 THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhép khéc
Tién phat thu dwoc
Khac

Chi phi khac
Cac khoan bi phat
Khéc

44

Miu sé B 09a - DN

Ky 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam

2021
VND

8.682.649.679
1.009.877.439

9.692.5627.118

2020
VND

6.747.306.716
1.424.188.872

8.171.495.588

Ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim

2021
VND

27.849.156.474
1.275.5679.498
9.571.929.608

38.696.665.580

2020
VND

19.028.5633.761
1.357.076.717
9.652.361.030

AN ART AT4 EAD
b Wit o a0

&

Ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam

2021
VND

1.412.057.075
363.479.725

1.775.536.800

(231.930.500)
(1.255)

(231.931.755)

1.543.605.045

2020
VND

233.804.074
237.328.751

471.132.828

(32.101.246)
(32.101.2486)

439.031.579
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (“TNDN")

Theo Gidy Chirng nhén Pau tu s6 50221000001 ngay 1 thang 12 ndm 2008 do Ban Quén
ly cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé phét trién Khu Cang nghiép Long Hau 1 va
cho thué dét lai dat, Khu Céng nghiép Long Hau 1 dwgc hedng céc vu Gai thué suét thué

TNDN nhty sau:

(i} 10% trong vang 15 n&m %é tir khi dw &n bit du hoat déng kinh doanh (tlr ndm 2006);

va

(i) Mién thué TNDN trong 4 ndm ké tir khi c6 thu nhap chiu thué (ndm 2009) va gidm
50% s6 thué phai nop tron @ nam tiép theo (tlr ndm 2013 én nam 2020).

Cong ty c6 nghia vu ndp thué TNDN theo mirc thué suét phé thdng cho cac dir 4n khéc.

$6 thué TNDN trén loi nhuén ké todn trudc thué clia Cong ty khac véi s thué khi dwoc
tinh theo thué suat phéd thdng ap dung 20% nhw sau:

Ky 6 thang két thac ngay 30 thang 6 nam

2021 2020
VND VND
Loi nhuan ké toan trudc thué 318.775.742.067 135.949.835.359
Thué tinh & thué suét 20% (2020: 20%) 63.755.148.413 27.188.967.072

Biéu chinh:

Thu nhap khéng chiu thué {1.026.935.000) (818.388.200)
Chi phi khéng dwoc khau triv 185.032.268 151.781.306
Anh huéng clia doanh thu va gia von @&
ghi nhan mat lan nhwng dwece phan bé
déu theo thoi gian cho thué dé tinh thué 1.616.718.156 (137.734.061)
Thué dwoc mién gidm - (1.161.845.069)
Dy phong thira cia ky tredc 797.270.656 -
Chi phi thué TNDN (*) £65.327.234.493 25.223.781.048

Chi phf thué TNDN ghi nhén trong béo céo
két qué hoat dong kinh doanh riéng gira
nién do:

Thué TNDN - hién hanh
Thué TNDN - hoan lai (Thuyét minh 20)

10.659.356.794
54.667.877.699

9.491.073.686
16.732.707.362

65.327.234.493

25.223.781.048

("} Chi phi thué TNDN cho ky 6 thang két thic tai ngay 30 thang 6 nam 2021 duoc
wée tinh dwa vao thu nhap chiu thué va cb thé ¢é nhitrng didu chinh tiy thude vao

sty kiém tra clia co quan thué.
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CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky 6 thang két thuc ngdy 30 thang 6 niim

2021 2020

VND VND
Chi phi dich vy mua ngoai 287.236.007.710  202.864.586.213
Chi phi nhan vién 33.123.577.563 24.961.920.665
Chi phi khéu hao TSCP 25.739.725.553 24.917.214.583
Chi phi nguyén lidu, vat liéu 621.173.648 773.330.591
Chi phi khac 9.571.929.608 8.607.361.030

356.292.414.082  262.124.413.082

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MYC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
RIENG GIPA NIEN DO (“BCLCTT)

$4 tién di vay thwe thu trong ky
Ky 6 thing két thic ngay 30 thang 6 nim

2021 2020
VND VND
Vay theo khé wéc théng thudng 4.800.000.000 97.300.000.000

$é tién da thwe tra goc vay trong ky
Ky 6 thang két thuc ngay 30 thing 6 nam

2021 2020
VND VND

Tién trd no’ gbc vay theo khé wéc
théng thwong 20.497.333.3531 10.013.750.000

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Cb ddng 1on nhét clia Cong ty I Cong ty TNHH M4t thanh vién Phat trién Cong nghiép
Tan Thuén, s& hiku 48,67% von cb phan cha Cong ty.

Danh sach va méi quan hé gilra cac bén lién quan ma Céng ty co giao dich trong ky va
¢6 s6 du tai thdi diem cudi ky/ndm nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Co8ng ty TNHH Mét thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan Cé dbng
Cong ty C8 phan Chiéu séang Cong ¢éng Thanh phé HA Chi Minh Cong ty lién két
Céng ty Cé phan Céng nghé Igreen Cong ty lién két
Cong ty Cé phan Dich vu Khu céng nghiép Long Hau Cdng ty con
Ong V6 Tén Thinh Thanh vién Héi ddng

Quan tri ¢6 anh

hwdng dang ké
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35  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)
(a}  Giao djch v&i céc bén lién quan
Trong ky, cac giao dich sau day dwoc thire hién véi cac bén lién quan:

Ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam

2021 2020
VND VND
i} Doanh thu tir ban nwréc dong chai
Cong ty TNHH M6t thanh vién Phét trién
Céng nghiép Tan Thuan 30.272.727 38.181.819
1} Phal thu eé tirc (Thuyét minh 27)
Cong ty Co g)hén Chiéu sang Céng cdng 3
Thanh phd H& Chi Minh 5.134.675.000 4.091.941.000
i) Céc khoéan chi cho céc nhén sw quén Iy chii chét
Thi lao/ Thilao/
Lwong va Luong va
phy cép phy cép
Hoi d&ng Quan tri va Ban Kiém soat
C)ng P& Quy Hiép 100.000.002 1,956,522
Ong Lé Manh Thudng 79.999.998 72.000.000
Ong Trén Héng Son 66.666.666 60.000.000
B8a Pham Thi Nhw Anh 66.666.566 60.000.000
Ba Tran Thi Hanh Tién 66.666.566 1.304.348
Ong Lé Ngoc Hung 60.000.000 54.000.000
Ong Nguyén Anh Huy 60.000.000 54.000.000
Ba Nguyén Thi Tuyét Mai 40.000.002 36.000.000
Ban Téng Gidm dbc
Ong Trén Héng Son 808.946.498 811.150.834
Ba Pham Thi Nhw Anh £61.819.863 h67.054.286
Ba Tran Binh Thu Nhi 460.408.889 -
Ong Nguyén Tén Phong 191.018.474 188.738.839
Ong Dao Trong Vi 168.398.376 167.811.663
2.730.582.100 2.074.016.492
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35  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)

(b} Sbédw cudi ly/ndm véi cac bén lién quan

i)

iii)

iv)

v)

vi)

Péu tw vao céng ty con
{Thuyét minh 4(b)(i})

Céng ty C4 phan Dich vu Khu
Céng nghiép Long Hau

Déu tw vao cbéng ty lién két
(Thuyét minh 4(b)(ii))

Cong ty C4 phan Chiéu séang Céng cong
Thanh phé Hé Chi Minh
Cong ty Cé phan Cong nghé igreen

Phéi thu ngén han cta khéch
hang (Thuyét minh 5)

Coéng ty TNHH M6t thanh vién Phét trién
CoOng nghiép Tan Thuéan

Phéi thu ngén han khéc
(Thuyét minh 7)

Cang ty TNHH Mét thanh vién Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan
Cong ty Cé phan Céng nghé Igreen
Cong ty Cé phén Dich w
Khu Céng nghiép Long Hau

Phéi thu vé cho vay dai han

Cong ty C6 phadn Cong nghé Igreen

Mau sé B 09a - DN

30.6.2021 31.12.2020

VND VND
4.400.000.000 4.400.000.000
125.528.000.000 125.528.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000
145.528.000.000 145.528.000.000

17.850.000

60.002.071.622

21.600.000

60.002.071.622

245.454.545 245.454 545
6.000.00C 6.000.000
60.253.526.167 60.253.526.167
5.000.000.000

5.000.000.000

Phaéi tré ngwdi ban ngan han (Thuyét minh 14)

Cong ty TNHH Mot thanh vién Phét trién
Cong nghiép Tan Thuén
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(a)

(b)
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CAC CAM KET
Cam két thué hoat ddng
Céng ty ky hop ddng cac hop dbng thué dat tai x& Long Hau, Huyén Cén Giubc, tinh
Long An dé sir dung vao muc dich dau tw co s& ha téng clia khu céng nghiép va cho
thué Iai voi Nha nwée cho tir ndm 2006 dén nam 2066. Theo cac hop ddng nay, Cong ty
phai tra tidn thué dét cho dén ngay dao han hop dbng theo quy dinh hién hanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Céng ty con phai tré tién thué dét cho Co quan Nha nwéc
trén dién tich 14,1 ha (tai ngdy 31 thang 12 nam 2020: 22,10 ha).

Cam két vén
Cac cam két vé chi tiéu tao 13p TSCD, BDSDT va hang tdn kho da ky hop ddng tai ngay

iap bang cén ddi ké toan riéng gilra nién 6 nhing chira dwee hach toan vao béo céo tai
chinh riéng gilva nién @6 nhw sau:

30.6.2021 31.12.2020
VND VND
Xay duwng hé théng co’ s& ha tang 136,535,445.758 172.886.121.001

Cam két cho thué

Cong ty hién dang cho thué van phong, nha xwong va khu lwu tnd theo cac hop dt?)ng cho
thué. Cac khodn tidqn phai thu tlr cho thué tbi thidu trong tong lai theo cac hop dong cho
thué dwerc trinh bay nhu sau;

30.6.2021 31.12.2020

VND VND

Du¢i 1 nam 109.641.019.710 100.895.973.673
T 1 @n 5 nam 218.640.631.344 212.458.077.161
Trén & nam 3.619.216.113 7.309.250.078
Téng cong 331.900.867.167 320.664.300.912

NGHIA VU HOAN TRA CHI PHi BO TR TAI DINH CU’ CHO DY AN KCN LONG HAU
1 (::DU’ AN”)

Va0 ngay 15 thang 8 nam 2007, Céng ty nhan dwoc Van ban sé 893/IPC.07 vé viéc hoan
trd cac khoan chi phi do IPC d& chi trudc day dé phat tién Du én voi b tién 12
58.150.554.435 dng, trong d6, bao gém 9.278.920.000 Dong gia chénh léch gitra thuc
té va hoan dbi @&t cho du an tai dinh cw. Céng ty d4 hoan tht viéc thanh toan céc chi phi
trén theo yéu cdu clia IPC trong ndm 2007.
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NGHITA VU HOAN TRA CHI PHi BO TRi TAI BINH CU’ CHO DY AN KCN LONG HAU
1 (“DY AN”) (tiép theo)

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Céng ty ky két Théa thuan nguyén tic vé viéc hoan tra chi
phi bd tri tai dinh ctr cho D 4n véi IPC, trong d6 néu rd Cong ty s& hoan tra cho IPC chi
phi bé trf tai dinh cw bao gdm gid trj ctia phéin dién tich nén tai dinh cw & bé tri cho nguoi
dan bi giai tda theo gig hop Iy uoc hai bén thda thuan, chi phi st dung vén va 10% loi
nhuan dinh mirc. Clng trong Théa thuén nguyén tac nay, hai bén déng v rang, sau khi
théng nhét gia trj chi phi téi dinh cw va tién hanh cac thii tuc chap thuan ndi bd cia mbi
bén, hai b&n s& ky két Hop ddng hodn tra chi phi. Bdng thd, hai bén cling thdng nhét
Cong ty s& tam (g cho IPC mét khodn tién nhét dinh trong vong 90 ngay ké tir ngay ky
Thda thu&n nguyén téc nay. Trong ndm 2018, Céng ty tam &ng cho IPC khoan tién
65.098.563.800 Déng theo yéu cdu cla Théa thuan nguyén tic nay. Trong ndm 2019,
IPC da tién hanh xuét hda don cho khodn tam (g ndy theo yéu cdu clia co quan Thué.
Viéc x( ly sb tién tam (ing trén s& dwoc thue hién khi hai bén thdng nhéat chi phi tai dinh
cw va ky Hop ddng hoan tra chi phi.

Céng ty nhan dugec tir IPC cac vain ban théng bao cac sé tién tam tinh khac nhau dé
Coéng ty thanh toan nhuw sau: Van ban s6 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 ndm 2018 vé&i s
tién 14 62.476.082.900 96[19; Van bén $6 751/IPC.18 ngay 26 thang 7 nam 2018 voi sé
tién 1a 111.058.460.622 Bbng; va Van ban sé 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nadm 2018 voi
6 tién 12 328.727.272.003 Bong. Ngay 3 thang 7 ndm 2020, Cong ty nhan duwoc Van
han sb 449/IPC.20 tir IPC vé viée thu tign quy nén tai dy an Khu dan cw Long Hau dé bb
iri tai dinh cw cho D an.

Tai thoi diém 1ap béo cao tai chinh riéng gilra nién dd nay, Céng ty dang tiép tuc 1am viéc ;

véi IPC @& xac dinh chi phi tai dinh cw nay nén Céng ty chwa thu thap a théng tin dé xac
dinh gid tri nén tai dinh c clia Dy an, Cang ty chwra ghi nhan chi phi bé tri tai dinh cw
nay.

Béo céo tai chinh riéng gilra nién d6 dé duwoc Ban Téng Gidm déc phé chuén ngay 25 hang 8

nam 2021.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pia chi: Ap 3, x& Long Héu, huyén C4n Giudc, DBéc 14p - Tu do — Hanh Phuc
tinh Long An Rk o el e
Sé: |91 _/2021/CV-LHC-TCKT Long An, ngdy Fthing 08 ném 2021

Vv gidi trinh lgi nhudn thay 4 trén 10% ciia
bdo cdo 1di chinh riéng 6 thang ddau nim 2021
S0 vdi cimg kp nim 2020

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
$O GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

T6 chire nigm yét: Cong ty Cé phin Long Héu,

Mi CK: LHG.

Truée tien, Cong ty ¢b phin Long Héu (LHC) xin giri 161 chao tran trong dén Quy co quan

va chén thanh cim on sy quan tim, ho trg clia Quy cor quan trong sudt thdi gian qua. ‘

- Céin ¢t théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai Chinh vé huong din

cong bd théng tin trén thi trudng chitng khoan.

- Can ¢ Bdo céo tai chinh riéng 6 thang dﬁu nam 2021 clia Cong ty ¢d phin Long Han d3
cOng bo.

Theo b4o c4o tai chinh ri€ng 6 thang dau ndim 2021 cha LHC, lgi nhufn sau thué 1 253,45

ty dong, tang 142,72 ty ddng (trén 10%) so cing ky nim 2020 (110,73 ty dong), LHC xin

giai trinh nhu sau;

1. Doanh thu thuén hoat déng kinh doanh 6 théng diu nim 2021 ting 278,17 ty ddng so WO

voi cing ky 2020 nguyén nhan gom; b
- Doanh thu cho thué lai dit khu cong nghigp trong 6 thing diu nam 2021 t&ng

228,05 ty dong; va trong 6 thang diu nam 2021 khong c6 khodn gidm triy doanly =\ 10N
thu (cing ky nim trrde 1a 31,90 ty ddng) nén doanh thu thudn cho thua lai dat ™\ N |

khu céng nghiép ting so véi cung ky nim 2020 1a 259,95 ty ddng;
- Doanh thu hoat déng cho thué nhé xuéng, khu hry trg, trung tdm throng mai va
cac hogt dong khic 6 thing diu nim 202] tang 18,22 ty dong so voi cung ky
2020;
2. Gié vén 6 thang ddu nam 2021 tang 83,99 ty dong so vdi cimg ki 2020 ch yéu do:
- Gid vén cho thué lai dét khy cong nghiép ting 74,96 ty ddng theo doanh thu;
- Gid von céc hoat déng cho thué nha xudng, khu leu o, trung tdm thvong mai va
cac hoat déng khéc ting 9,03 ty dong;
Doanh thu thuin 6 thing nam 2021 tang 278,17 ty dbng va gis vén ting 83,99 ty ddng
lam loi nhufn gop tang 194,18 ty dong so véi ciing ky nam 2020.

3. Doanh thu tai chinh giam 1,22 ty déng, chi phi tdi chinh ting 1,06 ty ddng lam giam loi
nhuén 2,28 ty dong so véi cung ky nim 2020.




4. Chi phi ban hang va quan ly ting 10,18 ty ddng Iam giam lgi nhudn trong ky 10,18 ty
ddng so véi cing ky nam 2020,

5. Loi nhudn tr hoat dong khic tang 1,10 13 déng iam ting lgi nhudn trong ky 1,10 1y
dong.

6. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh ting 1,16 ty dong so clng ky nam 2020, -
chi phi thué tha nhdp doanh nghiép hoan lai ting 38,94 1y ddng lam gidm l¢i nhudn
trong ky fa 40,10 ty déng so v6i ciing kv ndm 2020.

Trén day Ia nhing gidi trinh ciia LHC v& vige igi nhufin thay d6i trén 160% cia bo cio 14
chinh riéng 6 thdng ddu nam 2021 so V61 cing ky nim 20620

Trén trong.
Noi nhgn: Ngtr.u‘:ri t;lu'o'c iy quyén cong bo thomg tin
- Nhu trén o =P bng Gidm Déc
- TCKT ' ONG
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